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TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL PARA ABRIGAR
REPARTICOES PUBLICAS ESTADUAIS

TERMO DE CONTRATO N° 47/2025

Termo de contrato de locagdo do imovel situado
Avenida Dom Pedro II, n.° 64, Centro - Presidente
Venceslau - SP, CEP 19.400-011, destinado a abrigar
a Equipe de Pericias Criminalisticas de Presidente

Venceslau da _ Superintendéncia da Policia

Técnico-Cientifica ou para qualquer outro servigo de

interesse do Estado de Sdo Paulo.

Aos 09 dias do més de outubro do ano de dois mil e vinte e cinco, na presenga das testemunhas

infra-assinadas, compareceram as partes enire si justas e contratadas, a saber, de um lado,
como locadores os Senhores Edi Franco Ruiz, inscrito no CPF sob n® 112.340.378-31, e
Maria_Angela Ruiz Ribeiro, inscrita no CPF sob n° 121.045.728-86 ¢, de outro, como

locatario, o Estado de Sio Paulo, por intermédio da Superintendéncia da Policta Técnico-

Cientifica, através da Divisio de Administracio, inscrita no CNPJ/MF sob n°

23.429.162/0004-98, com sede na Rua Moncorvo Filho, 410, Butanti, Sdo Paulo - SP, neste

ato representada por seu dirigente, o Senhor Claudinei Salomdo, CPF n® 092.105.008-90, que

assinam o presente contrato de locagdo, inexigivel a licitagio com fundamento no art. 74,

caput, inciso V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021, devidamente autorizada pela
autoridade competente, conforme Processo n® 060.00004228/2025-11, pelo qual o primeiro

signatario, doravante designado, simplesmente, Locador, aluga ao segundo signatério,
doravante denominado, simplesmente, Locatdrio, o imovel situado a Avenida Dom
Pedro II, n.° 64, Centro - Presidente Venceslau - SP, CEP 19.400-011, Matricula n® 8.194,

para a finalidade exposta no predmbulo e sob as seguintes clausulas e condig¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - Prazo de Vigéncia

O prazo da presente locagio é de 60 (sessenta) meses. a comecar — apos as adequacdes a

serem realizadas pelo proprietirio anteriormente a entrega do imével — em 01 de dezembro
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de 2025. e a terminar em 30 de novembro de 2030.

CLAUSULA SEGUNDA - Prorrogagio Contratual

Findo o prazo constante da clausula primeira e subsistente a situagdo fatica que deu lastro a
contratac3o, o contrato, com todas as clausulas, por expressa vontade das partes manifestada
neste ato, prorrogar-se-4 por igual periodo, e, assim, sucessivamente, salvo se, até 60
(sessenta) dias antes do término do contrato ou de cada uma de suas prorrogagdes, houver
oposicio de qualquer das partes, por escrito a do(a) Locador(a), em forma de comunicacgio
protocolada na unidade de despesa interessada ou no 6rgao autarquico competente, ¢, a do
Locatario, por oficio numerado, assinado pela autoridade competente, ressalvado o disposto

na cldusula décima primeira.

CLAUSULA TERCEIRA - Aluguel

O aluguel mensal é de RS 8.800,00 (oito mil e citocentos reais) ¢ sera reajustado a cada 12
(doze) meses, a contar da data da avaliagdo do imével, realizada em 07/04/2025, com base
na correspondente variagdo do indice de Preco ao Consumidor da Fundagio do Instituto de
Pesquisa Econdmica — IPC (FIPE), ou, se for extinto, em outro indice que o substitua, a

critério da Administragao.

CLAUSULA QUARTA - Faculdade do Locatirio

Nos dois primeiros meses do exercicio orgamentario, em virtude da possibilidade de atraso
na distribuicio do orgamento, no registro de empenhos ou de outras providéncias de ordem
administrativa, nio ocorrerd mora do Locatirio, sendo-lhe facultado pagar os aluguéi

vencidos durante o 3° {terceiro) més.

CLAUSULA QUINTA - Pagamento do Aluguel

O aluguel é devido por més vencido e serd pago até o 10° (décimo) dia subsequente ao
vencimento, por intermédio do Banco do Brasil S.A., ou, ainda, de seus agentes ou
correspondentes, por meio de cheque nominativo, ordem de pagamento ou documento
equivalente, cuja emissdo se dara & vista de apresentagdo do atestado de ocupacdo do imével

w Y /

apds a liquidagao.




SUPERINTENDENCIA DA POLICIA TECNICO-CIENTIFICA

SECRETARIA DA SEGURANGCA PUBLICA ""‘@
DIVISAO DE ADMINISTRAGAQ y T

§ 1° - O pagamento efetuado em desconformidade com o prazo estabelecido, ressalvado o
disposto na clausula quarta, ficara sujeito a incidéncia de atualizag@o monetaria, nos termos
do art. 2°, inc. I1I, do Decreto estadual n°® 67.608, de 27 de margo de 2023, c/c o art. 1° do
Decreto estadual n® 32.117, de 10 de agosto de 1990.

§ 2° - O atraso no pagamento acarretaré ainda a incidéncia de juros moratérios sobre a parcela
devida, fixados em 0,5% (meio por cento) ao més, e calculados "pro rata tempore” em

relagdo 4 mora ocorrida.

§ 3° - Constitui condicdo para a realizago do pagamento a inexisténcia de registros em nome
do(a) Locador(a) no “Cadastro Informativo dos Créditos nZo Quitados de Orgaos e Entidades
Estaduais — CADIN ESTADUAL”, o qual devera ser consultado por ocasido da realizagéo
do pagamento. O cumprimento desta condigdo podera se dar pela comprovagio, pelo(a)
Locador(a), de que os registros estdo suspensos, nos termos do art. 8° da Lei estadual n®

12.799, de 11 de janeiro de 2008.

§ 4° - Por ocasifo do pagamento, serd efetuada a retengéo de tributos determinada por lei,

quando for estabelecida a exigéncia na legislagéo vigente.

CLAUSULA SEXTA - Impostos, Taxas ¢ Contribuigdes de Methoria

Os impostos de qualquer natureza, taxas e as contribuicdes de melhoria, ainda que resultantes
de lei nova promulgada na vigéncia do contrato ou de suas prorrogagdes, correrdo por conta
exclusiva do(a) Locador(a), obrigando-se o Locatério a pagar as despesas ordinarias d,

condominio, bem como os encargos de limpeza, forga e luz, agua ¢ saneamento.

CLAUSULA SETIMA - Seguranga e Acessibilidade do Prédio

Tudo quanto constituir obras de seguranga e higiene do imovel, para conserva-lo em estado
de servir ao uso a que se destina, tais como aquelas que interessam a estrutura integral do
imével ou que se destinem a repor suas condigdes de habitabilidade, empenas, pogos de
aeracdo e iluminagio, esquadrias externas, acessibilidade, instalagio de equipamentos de

seguranca e de incéndio, correrd por conta do(a) Locador(a).
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CLAUSULA OITAVA - Obras

O Locatario podera fazer no imoével, por sua conta, mediante autorizacfio escrita do(a)
Locador(a), as modificacBes e as obras de adaptagio que julgar necessarias aos servigos do

6rgéo que no mesmo funcionar.

CLAUSULA NONA - Conservagéio

O Locatario devera trazer o imével em boas condi¢des de limpeza e conservagio, para
restitui-lo, quando findo ou rescindido o contrato, no estado em que o recebeu, salvo as
modificacdes ¢ as obras regularmente autorizadas e as deterioragdes decorrentes do uso

normal do imodvel.

CLAUSULA DECIMA - Reparos Necessarios
O(A) Locador(a) devera ser notificado(a) por escrito, mesmo extrajudicialmente, da
necessidade da execucdo de obras de sua responsabilidade, de acordo com a cldusula sétima,

e, se dentro de 30 (irinta) dias, com excegfo das obras de cardter urgente, que deverdo ser

atendidas imediatamente, nio tiver tornado as providéncias necessarias, o Locatario mandard
executar os servicos, descontando do aluguel, e pela ter¢a parte, até solugio do débito, néo

s6 a despesa efetuada como também a multa de 20% (vinte por cento) sobre a mesma.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - Rescisdo pelo Locatério

Este contrato sera rescindido, sem qualquer direito 4 indenizag3o ou multa, por proposta da
autoridade competente e mediante aviso prévio de 90 (noventa) dias, se o Estado ndo mais
necessitar do imoével para abrigar o 6rgio que o o¢upa ou para a instalaggio de qualquer outr?:/

servigo publico, na forma prevista neste contrato.

Paragrafo tnico — Constituird motivo para extingdo do contrato eventual constatagao de que
o(a) Locador(a) mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do Locatirio ou com agente piblico que tenha
desempenhado fungdo na contratagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou
que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até

o terceiro grau (art. 14, inc. IV, da Lei n°® 14.133, de 2021).
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - Seguranca da Locagio

O(A) Locador(a) declara renunciar, durante a vigéncia desie contrato ou de suas
prorrogacdes, ao direito de rescindi-lo, com base no art. 571 do Codigo Civil. Igualmente,
obriga-se, por si € seus sucessores, a garantir ao Locatério, durante o prazo do contrato e de
suas prorrogagdes, o uso pacifico do imével, e, no caso de venda, a fazer constar da escritura,
expressamente, a obrigacio de serem integralmente respeitadas, pelo comprador, as
condigBes deste contrato. Para este fim, serd o contrato registrado na matricula
correspondente do Cartério do Registro de Imoveis, na forma da lei, constituindo, essas

providéncias e os respectivos dnus financeiros, obrigagdo do Locatario.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — Despesas
Correrdio por conta do Locatério todas as despesas oriundas de lavratura de registro do

presente contrato e de suas prorrogacdes, bem como as de sua eventual rescisdo, salvo na

hipétese de ocorrer por culpa do(a) Locador(a).

Paragrafo \inico — Incumbird ao Locatario divulgar o presente instrumento no Portal
Nacional de Contratactes Pablicas (PNCP), na forma prevista no art. 94, da Lei n® 14.133,
de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atengéo ao art. 91, caput, da
Lei n® 14.133, de 2021, e ao art. 8°, § 2°, da Lein® 12.527, de 2011, c/c art. 22 do Decreto
estadual n° 68.155, de 2023.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - Clausula Penal

A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato, ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da mfragéo, e,
ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de honoririos de 20% (vinte por

cento) sobre o valor da condenacgéo.

Paragrafo unico - Ndo caracteriza infragio contratual o pagamento dos aluguéis com
inobservancia do prazo estabelecido na cldusula quinta deste instrumento, hip6tese tratada

exclusivamente naquela disposigdo.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - Valor do Contrato
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O valor total do presente contrato é de RS 528.000,00 (quinhentos e vinte e oito mil reais},

devendo a despesa correr 4 conta do Programa de Trabalho 06183181441740000,

Subelemento Econdmico 33903691 - aluguéis de iméveis, da Unidade Gestora Responsavel

do(s) respectivo(s) orcamento(s).

CLAUSULA DECIMA SEXTA - Foro do Contrato
Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo para toda e qualquer agio oriunda do

presente contrato ou de suas prorrogacoes.

Nada mais. Lido e achado conforme pelas partes, perante as testemunhas, lavrou-se este

termo em 4 (quatro) vias de igual teor, por todos assinadas, atendidas as formalidades legais.

Sio Paulo, 09 de outubr

Locatario:

Dr. Claudinei
Superintendente d Policia
Técnico-Cientifi
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