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CONTRATO ADMINISTRATIVO SRA/MGI-MG N°
46/2025 DE  PRESTACAO DE  SERVICOS
CONTINUADOS E COMUNS DE LOCACAO DE
IMOVEL, COM MANUTENCAO PREDIAL ORDINARIA,
FORNECIMENTO DE INFRAESTRUTURA E DE
MOBILIARIO NAS CONDICOES PACTUADAS, DE
IMOVEL SITUADO NA AVENIDA DEPUTADO
ESTEVES RODRIGUES, N° 902 A, CENTRO, NO
MUNICiPIO DE MONTES CLAROS - ESTADO DE
MINAS GERAIS, QUE FAZEM ENTRE SI A UNIAO, POR
INTERMEDIO DA SUPERINTENDENCIA REGIONAL
DE ADMINISTRACAO DO MGI NO ESTADO DE MINAS
GERAIS E A EMPRESA PS IMOVEIS LTDA.

A UNIAO, por intermédio da Superintendéncia Regional de Administracio do Ministério da
Gestao e da Inovacdo em Servigos Publicos no Estado de Minas Gerais, doravante simplesmente SRA/MGI-
MG, com sede no 7° andar do “Edificio Governo Federal”, situado na Avenida Afonso Pena, n® 1.316,
Centro, na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, neste ato representado pela senhora Andréa
Heloisa da Silva Soares, Superintendente Regional, designada pela Portaria de Pessoal SE/MGI n° 14.724, de
17 de dezembro de 2024, publicada no “Diario Oficial da Unido” de 18 de dezembro de 2024, doravante
denominado LOCATARIO, e a empresa PS IMOVEIS LTDA . inscrita no CNPJ n° 10.227.326/0001-00,
sediada naimével situado Avenida Deputado Esteves Rodrigues, n° 902 A, Centro, no Municipio de Montes
Claros — Estado de Minas Gerais doravante designado LOCADOR, neste ato representado pelo Senhor
Gilson Risatto Germandi, representante legal da empresa, tendo em vista o que consta no Processo n°
10680.00438/20205-04 e as disposi¢des da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n°® 14.133, de 1°
de abril de 2021, e demais legislagao aplicavel, resolvem celebrar o presente Contrato, decorrente da
Inexigibilidade n°, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO



1.1. O objeto do presente instrumento ¢ a locacdo de imovel situado na Avenida Deputado
Esteves Rodrigues, n° 902 A, Centro, no Municipio de Montes Claros — Estado de Minas Gerais, objeto da
matricula n® 80101 Cddigo Nacional de Matricula n° 049304.2.0080101-79 de 28/09/2018, feito no livro
2/RG@, do Cartdrio d 2° Registro de Imoveis de Montes Claros, para abrigar as instalacdes da Procuradoria
Seccional da Fazenda Nacional em Montes Claros/MG, jurisdicionada a Procuradoria Regional da Fazenda
Nacional na 6* Regido.

1.1.2. ALOCADORA compromete-se, as suas exclusivas expensas, em sintese:

a. Infraestrutura: Instalacdes de rede légica, telefonica e de energia estabilizada com pontos
para atender todas asestacdes de trabalho, com pelo menos 60 pontos de rede e petch cable em todos os
pontos. Rede estabilizada que atenderd todas as estacdes de trabalho dotada de estabilizador 50 KVA, no
minimo, e no break capaz de prover, por um periodo minimo de uma hora, o perfeito funcionamento dos
equipamentos localizados na sala destinada ao SERPRO — Centro de Controle Tecnoldgico da Unidade.
Central telefonica digital com 40 aparelhos telefonicos conectados, sendo 03 do tipo completo com
identificador de chamadas incluidos os patch cord. Divisorias do tipo DRYWALL para os ambientes
de trabalho. 2 Banheiros com acessibilidade, 2 Banheiros feminino ¢ masculino de uso coletivo com 2 boxe
cada; Banheiro Contrato 9 SRA/MG 09/2020 - Locagao de imdvel (12499999) SEI 13269.100048/2019-36 /
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nas salas compartilhadas com 3 ou mais pessoas; todos com pia, espelho, armario, porta-papel toalha e

sabonete, lixeiras. Nos Banheiros coletivos deve ter um chuveiro. Estantes moduladas para almoxarifado. 10
Bancadas para copa, armarios de no minimo 10 portas e a respectiva bancada. Tanque com dois bojos no
DML. Persianas em todas as janelas. Sala SERPRO refrigerada individualmente.

b. Mobiliario: Todo mobilidrio necessario para o perfeito funcionamento da Unidade, sendo:
Recepcao:

02 estagdes de trabalho (140x140cm) para atendimento residual;

02 cadeiras giratoria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
10 poltronas de espera revestidas de tecido na cor vermelha;

01 bebedouro;

01 armario alto;

01 TV de no minimo 42 polegadas.

Apoio Administrativo:

02 estacdes de trabalho em “L” (180x180x60);

02 estacoes de trabalho (180x60cm);

04 cadeiras giratéria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
04 armarios alto;

02 armarios baixo.

Sala dos Servidores Administrativo:

03 estacdes de trabalho em “L” (180x180x60);

03 cadeiras giratéria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
04 armarios alto;

01 armario baixo;

01 poltrona de 2 lugares revestida em couro preto

Copa:

01 fogao de seis bocas;



01 geladeira duplex 450 litros;

01 forno micro-ondas;

01 bancada com cuba;

01 bancada com 10 lugares.

Sala de Acompanhamento Judicial e Secretaria:

02 estacdes de trabalho em “L” (180x180x60);

05 estagdes de trabalho (180x60cm);

05 cadeiras giratoria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
05 armarios alto.

Sala da Divida:

01 estacdo de trabalho em “L” (180x180x60);

02 estagdes de trabalho (180x60cm);

05 cadeiras giratorias espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
01 poltrona de 2 lugares revestida em couro preto;

02 armarios alto;

02 armarios baixo.

Arquivo:

03 estacoes de trabalho em “L” (180x180x60);

03 cadeiras giratoria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
03 armarios alto;

02 armarios baixo;

55 estantes de madeira.

Sala DIAFI/GD/DEFESA:

05 estacdes de trabalho em “L” (180x180x60);

10 estagoes de trabalho (180x60cm);

25 cadeiras giratoria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
05 poltronas de 2 lugares revestidas em couro preto;

12 armarios alto;

10 armarios baixo.

Gabinete da Seccional:

01 estacao de trabalho em “L” (180x180x60cm), na cor preta;

01 mesa de chefia, na cor preta;

01 mesa redonda para 4 lugares, na cor preta;

01 sofa couro trés lugares;

01 sofa de couro de dois lugares;

04 armarios 4 portas na cor preta;

Sala Secretaria do Gabinete da Seccional:

02 estacdes de trabalho (180x60);



03 armarios alto;

02 armarios baixo;

03 cadeiras giratoria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
01 poltrona de 3 lugares revestida em couro na cor preta;
Sala de Reunido e Video conferéncia:

40 cadeiras;

01 mesa de reunido com 20 lugares;

01 teldo de projecgdes retratil (1,40 x 0,79) 64 NRHT — 004;
01 projetor (no teto).

Sala do SERPRO:

01 estagdo de trabalho em “L” (180x180x60cm);

01 cadeira giratoria espaldar alto, revestida de tecido, com rodizio, na cor vermelha;
01 armario baixo;

01 armario alto;

01 central telefbnica;

01 Rack — 2 Servidor de rede IBM ¢/02 slot de 540Gb cada.
DML:

02 cadeiras

03 armarios com portas

Almoxarifado:

02 armarios alto;

03 prateleiras.

OUTROS: 01 aparelho telefonico para cada estagdo de trabalho, extintores de incéndio,
central de alarme contra fogo, iluminacdo de emergéncia, 02 purificadores de dgua, porta copos, placa de
indicacdo de inauguragcdo da Unidade, 01 placa externa com a identificacdo do orgdo, 03 mastros para
bandeiras, 01 quadro de aviso e lixeiras para banheiros e salas.

c. Manutenc¢do Predial: Cabera 4 LOCADORA a manutencdo predial ordinaria do imoével,
dos mdveis e equipamentos colocados no imovel pela LOCADORA.

1. Entende-se como manuten¢do ordindria a substituigdo de materiais € equipamentos
danificados pelo desgaste decorrente do uso normal ou defeituosos, tais como danos na rede elétrica ou
hidraulica, infiltracdes, rachaduras, substituigdo de lampadas queimadas, vidros quebrados por agdo de
terceiros, vedacdes ou vazamentos de torneiras e materiais sanitarios, manutencdo de equipamentos de ar
condicionado e de elevadores, bem como aqueles que tenham o prazo de garantia exaurido, tais como
servidores de rede, central telefonica e estabilizador de tensao.

d. Aquisicio de Ar Condicionado Individual: Sistema de condicionamento de Ar tipo
SPLIT em todos os ambientes e salas do imovel.

e. Aquisicao de Cameras de Vigilancia: Sistema de Vigilancia Eletronico capaz de abranger
todas as areas de circulagdo, salas coletivas, portas de acesso, garagem, arquivo, area externa e recep¢ao,
com monitoramento e gravagao de imagens 24h por dia, por pelo menos 30 dias consecutivos.

1.1.3. As especificacdes ou indicagdes exemplificativas indicadas no subitem anterior nao
excluem aquelas recomendadas pela boa técnica da Engenharia ou por fabricantes, notadamente para os
procedimentos inerentes as manutengdes preventivas e corretivas dos sistemas, redes e equipamentos a
serem manutenidos.



1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.

2. CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

2.1. O presente Termo de Contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei
n® 14.133, de 2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar
comprovado que o imovel € o unico apto a atender as necessidades da Administragdo Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR
3.1. O LOCADOR obriga-se a:

3.1.1. Entregar o imo6vel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificacdes de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente, para fins de avaliagdo por
parte do LOCATARIO;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
3.1.4. Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével;
3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

3.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da
realizag¢do da vistoria;

3.1.7. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importincias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermediacdes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferi¢ao da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas ordinarias e extraordinarias de condominio, como:
3.1.9.1. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel;

3.1.9.2. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminagdo, bem como das
esquadrias externas;

3.1.9.3. obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;
3.1.9.4. indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados;

3.1.9.5. instalacio de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

3.1.9.6. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum;

3.1.9.7. constituicao de fundo de reserva, e reposi¢ao deste, quando utilizado para cobertura
de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, a0 LOCATARIO, informagdes sobre a composi¢io da
taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas,
inclusive a contribuicdo para o custeio de servigos de iluminacdo publica, bem como eventuais outros
encargos incidentes sobre o imdvel cujo pagamento ndo incumba ao LOCATARIO;

3.1.11.1. A LOCATARIA ressarcira ao LOCADOR, mediante apresentagdo dos respectivos
recibos ou comprovantes de pagamento, as despesas correspondentes ao IPTU proporcional a area locada,
ficando excluidos do ressarcimento eventuais multas e juros de mora decorrentes de atraso no pagamento.



3.1.11.2. A contribui¢do para o Custeio do Servigo de Iluminagdo Publica, quando cobrada
juntamente com a fatura de energia elétrica, serd paga diretamente pela LOCATARIA. Nessa hipotese, o
LOCADOR devera ressarcir a LOCATARIA, mediante apresentagdo do respectivo comprovante de
pagamento, na propor¢do correspondente a 4rea locada

3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar,
combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico
atestando a adequagdo, seguranca e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutencao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas expensas;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitacdo e
qualificagdo exigidas no processo de contrata¢ao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento
do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

3.1.17. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imovel/espago fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu
interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.18. Informar a0 LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentagdo da documentacdo correspondente;

3.2. O Locador arcard com a manutencao predial ordinaria do Imével locado;

3.2.1. Esses servicos compreendem, nos termos do contrato, a manuten¢cdo completa do
imovel para seu perfeito funcionamento, compreendendo a manutengdo preventiva e corretiva; os consertos €
reparos das instalagdes hidraulicas em geral, das partes civis, da rede e dos sistemas elétricos, de rede ¢ das
instalacdes de logica e de telefonia; bem assim a reposicdo de materiais e dos equipamentos danificados pelo
desgaste decorrente do uso normal ou apresentando defeito tais como, exemplificativamente, danos na rede
elétrica ou na rede hidraulica; reparos de infiltragdes e rachaduras; a substituicdo de lampadas queimadas e
de vidros quebrados por acdo de terceiros; a vedagdes ou vazamentos de torneiras, acessorios € materiais
sanitarios: as substituicdes e reposigdes ordinarias decorrentes de mau funcionamento ou uso dos bens
moveis; a garantia pelo perfeito funcionamento dos equipamentos elétricos e eletronicos, e os respectivos
consertos requeridos; a manutencdo preventiva e corretiva de equipamentos de ar-condicionado; a
manutengdo preventiva e corretiva dos elevadores; a garantia do perfeito funcionamento dos equipamentos
eletroeletronicos durante o prazo da garantia e seu conserto ou substitui¢des por similar, apoés o prazo de
garantia do funcionamento, na hipotese de nao ser possivel o conserto, como, por exemplo, para os
equipamentos eletroeletronicos, servidores de rede, no-breaks, central telefonica e estabilizadores de tensao.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
4.1. 0 LOCATARIO obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

4.1.2. Servir-se do imovel para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste € com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

4.1.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espago fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagao
minuciosa do estado do imoével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

4.1.4. Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descricao minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioracdes
decorrentes do uso normal;



4.1.4.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do
imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

4.1.4.2. Quando da devolugio do imével/espago fisico, 0 LOCATARIO podera efetuar, em
substitui¢do a sua recuperagdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de vistoria a ser
confrontado com aquele firmado no recebimento do imoével/espaco fisico, desde que existam recursos
orcamentarios € que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagoes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado a0 LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de
10 (dez) dias, nos termos do art. 26 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas suas instalacdes,
provocados por seus agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

4.1.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e
encargos condominiais, cujo pagamento nao seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

4.1.10. Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como aquelas necessarias a
sua administra¢do, como:

4.1.10.1. salarios, encargos trabalhistas, contribuicdes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

4.1.10.2. consumo de agua e esgoto, gas, luz e for¢a das areas de uso comum;
4.1.10.3. limpeza, conservagao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;

4.1.10.4. manutengdo e conservagdo das instalagdes e equipamentos hidraulicos, elétricos,
mecanicos e de seguran¢a, de uso comum;

4.1.10.5. manutencao e conservagdo das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados
a pratica de esportes e lazer;

4.1.10.6. manutenc¢ao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas coletivas;

4.1.10.7. pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de uso
comum;

4.1.10.8. rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da locagado; e

4.1.10.9. reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementacdo de despesas ordindrias, inclusive aquelas mencionadas no subitem 3.2.1, salvo se
referentes a periodo anterior ao inicio da locagao.

4.1.11. O LOCATARIO somente ficara obrigado ao pagamento das despesas ordinarias de
condominio caso sejam comprovadas a previsdo or¢amentaria € o rateio mensal, podendo exigir a qualquer
tempo tal comprovagao.

4.1.12. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua
e esgoto;

4.1.13. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacao de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipotese
prevista no art. 27 da Lei n°® 8.245, de 1991;

4.1.14. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que
venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou



municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel/espaco fisico locado;
4.1.15. Cumprir integralmente a convengao de condominio e os regulamentos internos;

4.1.16. Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Imdveis
competente.

4.1.17. Pagar ao LOCADOR, nas épocas oportunas, pelo sistema de "reembolso" e mediante
as faturas proprias, os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive
a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminag¢do publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba ao LOCADOR (especialmente o Seguro contra
Incéndio), excluidas as multas e os juros demora devidos por atraso de pagamento;

4.1.18. O Seguro contra incéndio, a ser providenciado pelo LOCADOR, devera ser contratado
entre a cotagdo de, pelo menos, trés seguradoras, devendo ser escolhida a proposta de menor custo, o que
sera demonstrado mediante apresentacdo de orcamentos coletados, quando da entrega da apolice,
devidamente pagos, para o citado ressarcimento.

4.2. O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada
pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

5. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

5.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o art. 578 do Codigo Civil.

5.1.1. As benfeitorias necessérias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas
pelo LOCADOR, serdo indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou retenc¢do, na forma do art. 35
da Lein® 8.245, de 1991.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes etc., poderao ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imovel locado, entretanto, ser
devolvido com os seus respectivos acessorios.

5.3. Cabera a LOCATARIA a reposicdo ou substituicdo exclusivamente de materiais,
equipamentos e¢ mobiliarios fornecidos em face do contrato de locagdo anterior encerrado, quando
danificados em decorréncia de mau uso ou de acidentes internos

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$33.921,56 (trinta e trés mil, novecentos e vinte € um
reais e cinquenta ¢ seis centavos), perfazendo o valor total de R$2.035.293,60 (dois milhdes, trinta e cinco
mil, duzentos e noventa e trés reais e sessenta centavos), para 5 anos de contrato.

6.1.1. O valor mensal informado na clausula anterior inclui além da locagdo do imovel, toda a
manuten¢do predial ordinaria e fornecimento de equipamentos eletroeletronicos nas condi¢des indicadas no
Subitem 3.2.1.

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre
o imodvel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente
ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo
recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢ao se dard na primeira parcela vencivel da despesa apods a
data de entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do
aluguel do més subsequente. A mesma propor¢ao também serd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA — DA LIQUIDACAO E DO PAGAMENTO

Da Liquidacao



7.1. Apresentado o recibo locaticio, ou documento de cobranga correspondente, correra o
prazo de 10 (dez) dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta se¢do, prorrogaveis por igual periodo, nos
termos do art. 7°, § 3°, da Instru¢ao Normativa SEGES/ME n° 77, de 2022.

7.1.1. O prazo de que trata o item anterior serd reduzido & metade, mantendo-se a
possibilidade de prorroga¢do, no caso de contratacdes decorrentes de despesas cujos valores ndo ultrapassem
o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lein® 14.133, de 2021.

7.2. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranga ou dos documentos pertinentes
a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidacao da despesa, o pagamento ficard pendente até que
o LOCADOR providencie as medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-4 apos
a comprovagao da regularizagdo da situacio, nio acarretando qualquer 6nus para 0 LOCATARIO.

7.3. A nota fiscal ou instrumento de cobranga equivalente devera ser obrigatoriamente
acompanhado da comprovagdo da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-/ine ao SICAF ou,
na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos sitios eletronicos oficiais ou a
documenta¢ao mencionada no art. 68 da Lei n® 14.133, de 2021.

7.4. A Administragcdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a manuten¢do das
condicdes de habilitacdo exigidas na contratagdo; b) identificar possivel razdo que impeca a participacdo em
licitagdo, no ambito do orgdo ou entidade, proibi¢do de contratar com o Poder Publico, bem como
ocorréncias impeditivas indiretas (Instru¢do Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018).

7.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacdo de irregularidade do contratado, serad
providenciada sua notificagdo, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularize sua situacao
ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo poderd ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a
critério do contratante.

7.6. Ndo havendo regularizagio ou sendo a defesa considerada improcedente, o LOCATARIO
devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do
contratado, bem como quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes € necessarios para garantir o recebimento de seus créditos.

7.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas necessarias a
rescisdo contratual nos autos do processo administrativo correspondente, assegurada ao contratado a ampla
defesa.

7.8. Havendo a efetiva execucao do objeto, os pagamentos serdo realizados normalmente, até
que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado ndo regularize sua situagdo junto ao SICAF.

Do Pagamento

7.9. O pagamento sera efetuado no prazo de até 10 (dez) dias tuteis contados da finalizacao da
liquidac¢dao da despesa, conforme se¢do anterior, nos termos da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 77, de
2022,

7.10. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data de sua efetiva realizagao,
mediante aplicacao da seguinte formula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento ¢ a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela a ser paga.

I = indice de compensagdo financeira = 0,00016438, assim apurado:

[=(TX) 1= (6/100) I=0,00016438

365 TX = Percentual da taxa anual = 6%
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7.11. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em banco, agéncia
e conta corrente indicados pelo contratado.

7.12. Seréd considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem
bancaria para pagamento.

7.13. Quando do pagamento, serd efetuada a retenc¢do tributiria prevista na legislacao
aplicavel.

7.13.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando houver, serdo
retidos na fonte, quando da realiza¢do do pagamento, os percentuais estabelecidos na legislagdo vigente.

8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

8.1. O prazo de vigéncia do contrato serd de 0 5 (cinco) anos, com inicio na data de
21/12/2025 e encerramento em 21/12/2030, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por
interesse das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagdo s terdo inicio a partir da data da entrega das
chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel.

8.1.2. A prorrogacdo de que trata este item ¢ condicionada a comprovacao, pela autoridade
competente, de que as condigdes € 0s precos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a
negociacdo com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

8.1.2.1. Seja juntado relatorio que discorra sobre a execuc¢ao do contrato, com informagdes de
que a locagdo tenha transcorrido regularmente;

8.1.2.2. Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragio mantém
interesse na locacao;

8.1.2.3. Haja manifestacao expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogagao; e
8.1.2.4. Seja comprovado que o LOCADOR mantém as condic¢des iniciais de habilitagao.
8.1.3. O LOCADOR nio tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.

8.1.4. A prorrogacdo de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

8.1.5. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas
sancoes de declaracdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas
as abrangéncias de aplicagao.

8.1.6. Caso ndo tenha interesse na prorrogacao, o LOCADOR devera enviar comunicagao
escrita a0 LOCATARIO, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicacao das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.

9. CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imével locado, na
forma do art. 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA — DO REAJUSTE

10.1. Os precos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustdveis no prazo de um ano
contado da data da assinatura deste contrato.

10.2. Apds o interregno de um ano, e independentemente de pedido do contrato, os precos
iniciais serao reajustados, mediante a aplicagdo, pelo contratante, do indice Indice Geral de Precos, ou outro
que venha substitui-lo, divulgado pela Funda¢do Getilio Vargas — FGV, exclusivamente para as
obrigacoes iniciadas e concluidas ap6s a ocorréncia da anualidade.

10.3. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a



partir dos efeitos financeiros do Ultimo reajuste.

10.4. No caso de atraso ou ndo divulgagdo do indice de reajustamento, o contratante pagara ao
contratado a importancia calculada pela Gltima variagdo conhecida, liquidando a diferenca correspondente tao
logo seja divulgado o indice definitivo.

10.5. Nas aferi¢des finais, o indice utilizado para reajuste serd, obrigatoriamente, o definitivo.

10.6. Caso o indice estabelecido para reajustamento venha a ser extinto ou de qualquer forma
ndo possa mais ser utilizado, serd adotado, em substituicdo, o que vier a ser determinado pela legislacao
entdo em vigor.

10.7. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice
oficial, para reajustamento do prego do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

10.8. O reajuste sera realizado por apostilamento.

10.9. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao prego
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adoc¢do de prego compativel ao
mercado de locacao no Municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

PRFN6

I) Gestao/unidade: 00001;

IT) Fonte de recursos: TESOURO;

IIT) Programa de trabalho: 171520;

IV) Elemento de despesa: 339039; e

V) Plano interno: PGLOCIM2000; e

VI) Nota de empenho: 2025NE000637 56393939;

11.2. A dotacao relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada ap6s aprovagao
da Lei Orgamentdria respectiva e liberagao dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA FISCALIZACAO

12.1. A fiscalizagao do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competird dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execucao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao
do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario a regularizacao das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato
deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a ado¢ao das medidas convenientes.

12.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representd-lo na execucao do
contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais altera¢des contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da
Lein® 14.133, de 2021.

13.2. As alteragdes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracao de termo aditivo,
submetido a prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de justificada
necessidade de antecipacao de seus efeitos, hipotese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no



prazo maximo de 1 (um) més.

13.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples
apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n® 14.133, de 2021.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

14.1. Serdo aplicéaveis as partes as seguintes sangdes:

(1) Multa Moratoria de 0,5 (meio por cento) sobre o valor da parcela inadimplida por dia de
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 30 dias dias;

(2) Multa compensatéria de 20% (vinte por cento) sobre o valor mensal do contrato caso o
atraso no aluguel supere o limite do item (1);

(3) Multa Compensatoria de 0,5% a 10% do valor do Contrato em razdo de descumprimento
de obrigagdo contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas
dos itens (1) e (2).

14.1.1. A aplicag@o da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

14.2. A aplicagdo das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hipdtese alguma, a
obriga¢do de reparacdo integral do dano causado.

14.3. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15
(quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagao.

14.4. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a diferenca serd
cobrada judicialmente.

14.5. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida pela
parte administrativamente no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data do recebimento da
comunicag¢ado enviada.

14.6. A aplicagdo das sangdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o
contraditdrio e a ampla defesa.

14.7. Na aplicagdo das sang¢des serdo considerados:
a) a natureza e a gravidade da infracdo cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; €

d) os danos que dela provierem.

14.8. Os atos previstos como infragdes administrativas naLei n° 14.133, de 2021, ou em
outras leis de licitagdes e contratos da Administracdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

14.9. Os débitos do LOCADOR para com a Administragdo contratante, resultantes de multa
administrativa e/ou indenizagdes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou
parcialmente, com os créditos devidos pelo referido 6rgao decorrentes deste mesmo contrato ou de outros
contratos administrativos que o contratado possua com 0 mesmo 0rgao ora contratante, na forma da Instrucao
Normativa SEGES/ME n° 26, de 2022.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

15.1. O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de
terem sido cumpridas ou ndo as obrigagdes de ambas as partes contraentes.

15.2. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes
do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no art. 137 da Lei n® 14.133, de 2021, bem como
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amigavelmente, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
15.2.1. Nesta hipotese, aplicam-se também os arts. 138 e 139 da mesma Lei.

15.2.2. A altera¢do social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa nao
ensejara a extingdo se nao restringir sua capacidade de concluir o contrato.

15.2.2.1. Se a operagdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, deverd ser
formalizado termo aditivo para alteragao subjetiva.

15.3. O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

15.3.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.3.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos; e

15.3.3. Indenizagdes e multas.

15.4. A extingdo do contrato ndo configura Obice para o reconhecimento do desequilibrio
econdmico-financeiro, hipdtese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatorio (art.

131, caput, daLein.® 14.133, de 2021).

15.5. O contrato poderd ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo de
natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade
contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizacdo ou na
gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situagdes nao explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-2o
pelas disposicdes contidas na Lei n® 8.245, de 1991, e na Lei n° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem
como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — PUBLICACAO

17.1. Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo
sitio oficial na Internet, em aten¢do ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021, e ao art. 8°, §2°, da Lei n°
12.527, de 2011, c/c art. 7°, §3°, inciso V, do Decreto n® 7.724, de 2012.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. Fica eleito o Foro da Se¢do Judiciaria de Belo Horizonte -, Justica Federal para dirimir
os litigios que decorrerem da execu¢do deste Termo de Contrato que ndo puderem ser compostos pela
conciliacao, conforme art. 92, §1°, da Lei n°® 14.133, de 2021.

Belo Horizonte, 19 de dezembro de 2025.
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