TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA
CONTRATO
N° 4712025
CHAMAMENTO PUBLICO N° 16/2024
PROCESSO SEI N° 2024.0.000027266-7

CONTRATO DE LOCAGCAO DE IMOVEL, CELEBRADO ENTRE A UNIAO, ATRAVES DO TRIBUNAL
REGIONAL ELEITORAL DO CEARA E A PESSOA JURIDICA WJGV CONSTRUGCOES E SERVICOS
IMOBILIARIOS LTDA.

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA, situado na Rua Dr. Pontes Neto, s/n.°,
Luciano Cavalcante, em FORTALEZA/CE, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 06.026.531/0001-30, doravante designado LOCATARIO,
representado neste ato por sua Diretora-Geral, Orleanes Cavalcanti de Oliveira Viana Gomes, no uso da competéncia atribuida pela
Portaria n® 459/2025, e a pessoa juridica WJGV CONSTRUGCOES E SERVICOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n.°
48.444.032/0001-02, doravante denominada LOCADOR, neste ato representada pelo Sr. Grijalba José Portela Cardoso, inscrito no
CPF sob n.° 009.744.153-83, tendo em vista 0 que consta no Processo SEI n.° 2024.0.000027266-7 e em observancia as disposi¢des
da Lei n.° 14.133 de 1° de abril de 2021, do artigo 47-A da Lei Federal n® 12.462/11 - Lei do Regime Diferenciado de Contratacdes,
Resolucao 23.544/2017 do TSE, do art. 51 da Lei n.° 7.245/91 e da ON da AGU n.° 06/2009 e demais legislacé@o aplicavel, resolvem
celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL com adaptagéo no regime built to suit, mediante as seguintes clausulas e
condigdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Instrumento é a locagdo na modalidade built to suit de um imével ndo residencial, com
facilities de manutencéo predial preventiva, corretiva e preditiva, localizado & Av. Isabel Betiza Lobo Furtado, n.° 969, bairro Wagner
Andrade, CEP 62.280-000, Municipio de Santa Quitéria/CE, para funcionamento do Cartério da 542 Zona Eleitoral.

1.2 Vinculam esta contratacdo, independentemente de transcrigéo:

1.2.1 O Termo de Referéncia;

1.2.2 A proposta do LOCADOR;

1.2.3 Eventuais anexos dos documentos supracitados;

1.2.4 Termos de Vistorias, de Recebimento e de entrega das chaves do imével.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1 O prazo de vigéncia da contratagdo da locacdo € de 120 (cento e vinte) meses, contados da assinatura do
instrumento contratual, podendo, por interesse das partes, ser prorrogado, desde que observada a adequabilidade mercadol6gica do
valor cobrado a titulo de aluguel.

2.2 A prorrogagédo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condicBes e
0S precos permanecem vantajosos para a Administracdo. Caso o preco médio de mercado venha a ser inferior ao valor contratado, o
gestor do Contrato negociara com o LOCADOR com vistas a adequar o valor originario ao prego praticado no mercado.

2.3 O presente Contrato obriga o LOCADOR e todos 0s seus sucessores a titulo universal ou singular, continuando em
vigor ainda que o imoével seja transferido, obrigando-se o adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a
registra-lo/averba-lo no competente cartério do Registro de Iméveis, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Cdédigo
Civil/2002, do art. 167, 1, “3”, da Lei n° 6.015, de 31/12/1973 e do art. 8° da Lei n° 8.245, de 18/10/1991 e a fazer constar a existéncia
da locagéio em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imével, respeitado o direito de preferéncia do LOCATARIO,
previsto no art. 27 da Lei de Locacdes.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 O valor mensal do aluguel é de R$ 11.552,64 (onze mil quinhentos e cinquenta e dois reais e sessenta e
quatro centavos), conforme detalhado a seguir, devendo ser pago através de depésito em conta-corrente bancéaria, em nome do
LOCADOR, até o 10° dia util do més subsequente ao vencido.

Locacao Facilities Total

Preco mensal

R$ 9.780,42

R$ 1.772,22

R$ 11.552,64

Preco anual

R$ 117.365,04

R$ 21.266,64

R$ 138.631,68

Preco global (120 meses)

R$ 1.173.650,40

R$ 212.666,40

R$ 1.386.316,80

Valor da locag&o por m?2

R$ 55,67 (R$ 47,13 para o aluguel e R$ 8,54 para facilities)




3.1.1 N&o sao objeto de precificagdo e atribuicdo de valor na locacdo as metragens de areas acrescidas por exclusivo
interesse do LOCADOR, ainda que integrantes da area Util disponibilizada ao uso e dominio do Tribunal Regional Eleitoral do Ceara,
sendo objeto de precificagdo a area de 207,52m?2 (duzentos e sete virgula cinquenta e dois metros quadrados).

3.2 Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido pelo LOCATARIO, cabera ao LOCADOR, no prazo maximo de
5 (cinco) dias Uteis posteriores ao més devido, protocolar a solicitacdo para pagamento acompanhada das certiddes comprobatérias de
sua regularidade fiscal e trabalhista, nos termos da Lei n® 14.133/21.

3.3 Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel deverédo ser pleiteados pelo LOCADOR dentro do prazo de
vigéncia do Contrato.

3.4 Em relacéo a parcela referente ao Facilities de manutencao predial, a gestdo do contrato avaliar4 constantemente
a execucdo do servico e utilizara o Instrumento de Medi¢do de Resultados (IMR), conforme previsto no Anteprojeto (Anexo | do Termo
de Referéncia), ou outro instrumento substituto, para afericAo da qualidade da prestagdo dos servicos, devendo haver o
redimensionamento no pagamento com base nos indicadores estabelecidos.

3.5 Os efeitos financeiros da contratagao so6 terdo inicio a partir do inicio da vigéncia do Contrato, precedido de vistoria
do imével.

3.5.1 As despesas com 0s encargos locaticios incidentes sobre o imovel (dgua e esgoto, energia elétrica, IPTU, dentre
outros) cujos pagamentos tenham sido atribuidos contratualmente ao LOCATARIO, serdo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do inicio da vigéncia do Contrato.

3.5.1.1 O acertamento desta proporgdo se dard na primeira parcela vencivel da despesa apds a data do recebimento
definitivo do imével, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na
integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgao
também serd observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo
aluguel.

3.5.1.2 Caso o sistema fotovoltaico ainda nédo esteja em plena utilizagdo, a LOCADORA devera arcar integralmente
com os custos de energia elétrica enquanto nao for disponibilizado o sistema fotovoltaico instalado.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1 O valor do aluguel mensal pactuado sera reajustado anualmente e independentemente de solicitacdo do LOCADOR,
decorrido o interregno minimo de um ano da assinatura do Contrato, com base no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo -
IPCA para a parcela referente & Locag&o e no indice Nacional de Custo da Construgio (INCC-M) para a parcela referente ao facilities
de manutencao predial, observado o limite de 1% (um por cento) do valor do imével locado, conforme Laudo de Avaliacdo apresentado
pelo LOCATARIO, exclusivamente para as obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

4.1.1 Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao preco médio de mercado para a
presente locacdo, o LOCADOR obriga-se a negociar a ado¢do de preco compativel ao mercado.

4.2 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nao
possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislacdo entdo em
vigor.

4.3 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo indice oficial para reajustamento
do preco do valor remanescente, mediante termo aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DOS MODELOS DE EXECUGAO, PRAZOS E GESTAO CONTRATUAIS
5.1 Os modelos de execugéo, gestdo e prazos contratuais constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA SUBCONTRATACAO

6.1 O LOCADOR poderéa subcontratar parte da execucdo do objeto, desde que autorizado pelo LOCATARIO, conforme
as exigéncias abaixo:

6.1.1 Serdo aceitas subcontratacdes para execuc¢do das atividades de Facilites de Manutengéo Predial, contudo, em
qualquer situacdo, o LOCADOR € o Unico e integral responsavel pela execugao global do objeto;

6.1.2 Devera ser apresentada e submetida a deliberagdio do LOCATARIO toda a documentacdo de habilitagdo da
subcontratada e de seus responséaveis técnicos;

6.1.3 Em nenhuma hipétese havera relacionamento contratual ou legal do LOCATARIO com eventuais subcontratados;

6.1.4 O LOCATARIO reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratacdes sejam submetidas previamente a sua
aprovacao, podendo, por razdes técnicas, administrativas ou institucionais, vetar a utilizagdo de alguma subcontratada.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO
7.1.1 Pagar o aluguel e os encargos da locacéo exigiveis, no prazo estipulado neste Contrato.

7.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que
se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse.

7.1.2.1 E vedada a sublocac&o, o empréstimo ou cess&o do referido imével, em parte ou no seu todo, sem autorizacio
do LOCADOR.

7.1.3 Realizar vistoria do imdvel, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do
imoével, fazendo constar no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.1.4 Restituir o imével, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descrigédo



minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriorages decorrentes do uso normal.

7.1.4.1 Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imdvel serdo de
responsabilidade do LOCADOR.

7.1.4.2 Quando da devolugdo do imével, o LOCATARIO podera efetuar, em substituicio a sua recuperagio,
pagamento a titulo de indenizac@o, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imovel,
desde que existam recursos orgcamentarios e que seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a Ihe ser indenizado.

7.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais
turbagbes de terceiros.

7.1.6 Consentir com a realizagio de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o
direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termo do artigo 26 da Lei n.° 8.245 de
1991.

7.1.7 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o Contrato e seus
anexos.

7.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR,
salvo as adaptagfes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

7.1.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos condominais, cujo
pagamento néo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade, ainda que direcionada ao
LOCATARIO.

7.1.10 Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de iluminacédo publica e as
relativas & coleta do esgoto sanitério, lixo, telefone, IPTU, taxa contra incéndio e outros que porventura possam ser estabelecidos por
lei, a partir do inicio da vigéncia do Contrato.

7.1.10.1 Caso o sistema fotovoltaico ainda nao esteja em plena utilizacdo, a LOCADORA devera arcar integralmente
com os custos de energia elétrica enquanto nao for disponibilizado o sistema fotovoltaico instalado.

7.1.11 Permitir a vistoria do imo6vel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia combinagéo de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n.° 8.245 de 1991.

7.1.12 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimacdes que venham a ser feitas
pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imovel
locado.

7.1.13 Acompanhar e fiscalizar a execugéo do Contrato e o cumprimento das obriga¢8es pelo LOCADOR.

7.1.14 Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente a execugdo do objeto, no prazo, forma e
condigdes estabelecidos no presente Contrato e seus anexos.

7.1.15 Aplicar ao LOCADOR as sanc¢0es previstas em lei e neste Contrato.

7.2 O LOCATARIO nao responderé por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com terceiros, ainda que
vinculados a execugdo do Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus
empregados, prepostos ou subordinados.

7.3. O LOCATARIO nao se resposabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR que
porventura ndo tenha sido acordada neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

8.1 O LOCADOR deve cumprir todas as obrigacdes constantes neste Contrato e seus anexos, assumindo como
exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucéo do objeto, observando, ainda, as obrigagdes a
seguir dispostas:

8.1.1 Entregar o imével em perfeitas condi¢gBes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das
especificagbes de sua proposta.

8.1.1.1 Para o recebimento provisorio:

a) o imével devera ser entregue mediante a disponibilizacdo das chaves, nos moldes e prazos dispostos no Termo de
Referéncia e Estudo Técnico Preliminar e Anteprojeto anexos. A infraestrutura deve estar adequada aos padrdes do TRE-CE,
acabado, salubre, em perfeitas condiges de funcionamento e desocupado para avaliagéo preliminar da SAREN.

b) no ato de entrega, o imével deverd estar de acordo com as caracteristicas previstas e descritas no Projeto
Executivo, Orgamento Detalhado, Memorial Descritivo e Caderno de EspecificagBes Técnicas apresentados pelo LOCADOR e
aprovados pela equipe de fiscalizagdo do LOCATARIO.

c) a fiscalizacdo do LOCATARIO efetuara vistoria no imével para verificacdo de sua adequacdo as especificacdes
contidas no Projeto Executivo, Orgamento Detalhado, Memorial Descritivo e Caderno de Especificacdes Técnicas. O LOCADOR fica
obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, 0s itens apontados pela
fiscalizagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou materiais empregados .

d) serdo solicitadas pelo Tribunal Regional Eleitoral do Ceara as mudancas de titularidade dos servigos de energia
elétrica, agua e esgoto, ressalvando que:

d.1) caso a mudanca de titularidade seja efetivada antes do inicio da vigéncia contratual, as despesas com servigos de
energia elétrica, dgua e esgoto devem ser pagas pelo LOCADOR até a data do inicio da vigéncia contratual;

d.2) caso a mudanca de titularidade s6 ocorra apés o inicio da vigéncia contratual, as despesas com servigos de
energia elétrica, agua e esgoto devem continuar sendo pagas pelo LOCADOR até a mudanca efetiva de titularidade, sendo
reembolsadas, indenizadas, a partir da data do inicio da vigéncia contratual.



8.1.1.2 Para o recebimento definitivo:

a) a fiscalizaco do LOCATARIO efetuara vistoria no imével para verificacdo de eventual reparo, corre¢éo, remocao,
reconstrugcdo ou substituicdo, solicitados e caso aprovado, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no
maximo em 30 (trinta) dias, contados do inicio da vigéncia do Contrato;

b) constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo todas as garantias de equipamentos que
eventualmente estejam instalados no prédio, tais como: sistema fotovoltaico, elevadores, plataformas, equipamentos de ar-
condicionado, bombas, motores de portées ou cancelas, centrais de deteccdo de incéndio, nobreaks, sistema de alarme, cameras etc.;

c) devera constar como anexo Termo de Recebimento Definitivo o Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros
e demais licengas exigidas pelos érgdos publicos, de prevengéo contra incéndios compativeis com a area do imével e de acordo com a
ABNT, o habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal do local do imével, cépias digitais em arquivos de extensao .ifc, ,dwg e ,pdf, de
todos os projetos as built, a Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica
(RRT) junto ao CAU referente aos projetos e execugdo, a apélice de seguro do prédio contra incéndio, por conta da LOCADOR, as
CertidGes negativas de débitos de IPTU, agua, energia elétrica e demais concessionarias;

8.1.2 Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de
colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagéo pertinente, para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO.

8.1.3 Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével.

8.1.4 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

8.1.5 Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria.
8.1.6 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacio genérica.

8.1.7 Apresentar a fatura do IPTU e outros encargos ao LOCATARIO, com prazo de 15 (quinze) dias antes do primeiro
vencimento anual, sob pena do LOCADOR ressarcir a Administragcao pelos valores pagos a mais.

8.1.8 Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condi¢Bes de habilitagéo e qualificacé@o exigidas no processo de
locacao.

8.1.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imével, inclusive com a apresentacdo da
documentagéo correspondente.

8.1.10 Responsabilizar-se pela manutengéo predial da edificagdo durante toda vigéncia do contrato, fornecendo todos
0s insumos, pecas, materiais e mado de obra qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o prédio e seus
equipamentos.

8.1.10.1 A manutencdo predial ndo se refere a equipamentos de atividades cartorarias ou intervengdes necessérias
para sua implantagdo ou operacdo, e tampouco versa sobre servicos referentes a a atividade fim do TRE-CE, e divide-se em
manutengdo preventiva, manutencao corretiva e manutencao preditiva.

8.1.10.2 A manutencdo predial compreenderd, as expensas do LOCADOR, as rotinas e prazos listados no Caderno de
especificagfes técnicas.

8.1.10.3 O LOCATARIO podera solicitar visitas técnicas avulsas a edificagdo para diagndstico e reparo de
equipamentos que apresentarem problemas de funcionamento.

8.1.11 Realizar as manutengdes por meio de méo de obra certificada pelo fabricante, quando for o caso.

8.1.12 Fornecer um meio digital, a exemplo software de manutencéo predial, que destine a aberturas de chamados
pelos servidores/colaboradores do Cartério Eleitoral e que monitore em tempo real o fluxo de solicitagdes de manutengdes, desde a
sua abertura até a execugéo.

CLAUSULA NONA - GARANTIA DE EXECUGCAO
9.1 N&o haveré exigéncia de garantia contratual.

CLAUSULA DECIMA - INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
10.1. Comete infrac@o administrativa, nos termos da Lei n.° 14.133/2021, o LOCADOR que:
a) der causa a inexecucéo parcial do Contrato;

b) der causa a inexecucdo parcial do Contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos
servigos publicos ou ao interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do Contrato;

d) ensejar retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execuc¢do do Contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugédo do Contrato;

g) comporta-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846 de 1° de agosto de 2013.

10.2. Serdo aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangdes, sem prejuizo
das responsabilidades civil e criminal:

a) adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecugdo parcial do Contrato, sempre que ndo justificar a
imposicao de penalidade mais grave (art. 156,8 2°, da Lei n® 14.133/2021);

b) multa:

b.1) moratoria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de



30(trinta) dias;

b.2) compensatoria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 10.1, de 1% a 30% do valor do
Contrato;

b.3) compensatdria, para a inexecucgédo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 10.1, de 1% a 30% do valor
do Contrato;

b.4) para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 10.1, a multa sera de 1% a 30% do valor do Contrato;
b.5) para infragBes descritas na alinea “d” do subitem 10.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor do Contrato;
b.6) para a infrac@o descrita na alinea “a” do subitem 10.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor do Contrato.

c¢) impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem
10.1, sempre que ndo se justificar a imposi¢éo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

d) declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g
e “h” do subitem 10.1, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢éo de penalidade mais grave (art. 156,85°, da Lei
n° 14.133, de 2021).

10.3 A aplicac@o das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacdo de reparagdo
integral do dano causado ao CONTRATANTE (art. 156, 8§9°, da Lei n.° 14.133/2021).

10.4 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderdo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da
Lei n.° 14.133/2021).

10.4.1 Antes da aplicacéo da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado
da data de sua intimagéo (art. 157 da Lei n.° 14.133/2021).

10.4.2 Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis foram superiores ao valor do pagamento eventualmente devido
pelo CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenca serd descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n.° 14.133/2021).

10.4.3 Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no
prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicag&o enviada pela autoridade competente.

10.5 A aplicagdo das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa
a CONTRATADA, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n.° 14.133/2021, para as
penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.6 Na aplicacao das sang¢8es serdo considerados (art. 156, 81°, da Lei n.° 14.133/2021):
a) a natureza e a gravidade da infrag&o cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para 0 CONTRATANTE;

e) a implantagdo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientag8es dos 6rgdos de
controle.

10.7 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n.° 14.133/2021, ou em outras leis de licitagbes e
contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n.° 12.846/2013, serdo apurados e julgados
conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.8 A personalidade juridica da CONTRATADA poderé ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito
para facilitar, encobrir ou dissimular a préatica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confuséo patrimonial, e, nesse
caso, todos os efeitos das san¢Bes aplicadas a pessoa juridica serdo estendidos aos seus administradores e socios com poderes de
administracado, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relacédo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito,
com a CONTRATADA, observados, em todos o casos, o contraditério, a ampla defesa e a obrigatoriedade de andlise juridica prévia
(art. 160 da Lei n.° 14.133/2021).

10.9 O CONTRATANTE devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplicagdo da sancéo,
informar e manter atualizados os dados relativos as sangdes por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de
Empresas Iniddneas e Suspensas (Ceis) e no Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder
Executivo Federal (art. 161 da Lei n.° 14.133/2021).

10.10 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar séo
passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n.° 14.133/2021.

10.11 Os débitos da CONTRATADA para com a Administragdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou
indenizagBes, ndo inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido
orgdo decorrentes deste mesmo Contrato ou de outros contratos administrativos que a CONTRATADA possua com 0 mesmo 0rgao
CONTRATANTE, na forma da Instrucdo Normativa SEGES/ME n.° 26 de 13 de abril de 2022. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia
de crédito, sera enviada a CONTRATADA GRU, e, caso ndo haja o pagamento no prazo estipulado, o valor devido sera objeto de
inscrigio em Divida Ativa da Uni&io, cobrado com base na Lei n° 6.830/80, sem prejuizo da corregdo monetéaria pelo indice Geral de
Precos do Mercado (IGPM), ou outro indice que porventura venha a substitui-lo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINGAO CONTRATUAL

11.1 O Contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou
néo as obrigacdes de ambas as partes contratantes.

11.2 O Contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigaces nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por
algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla
defesa, nos seguintes casos:



http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137

a) Unilateralmente pela LOCATARIA, formalizado por ato unilateral e escrito da Administragdo, com as consequéncias
contratuais e as previstas em lei ou regulamento, conforme o caso, nas seguintes situagées:

a.l) inexecucdo total ou parcial provocada pelo LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis
previstas neste Instrumento;

a.2) no interesse da Administracéo, devidamente justificado pela autoridade competente:

a.2.1 Nesta hipotese, rescindido nos primeiros 60 (sessenta) meses de vigéncia, sem que o LOCADOR tenha incorrido
em descumprimento, o LOCATARIO compromete-se a cumprir multa de até 18 (dezoito) meses de aluguel. Apds esse periodo (60
meses), multa de 10% sobre o valor mensal do aluguel, multiplicado pelo nimero de meses restantes para completar a vigéncia
contratual, segundo propor¢éo prevista no artigo 4° da Lei n.° 8.245 de 1991 e no artigo 413 do Cddigo Civil.

a.3) ante a ocorréncia de caso fortuito ou forca maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugdo do Contrato.
a.4) nos casos enumerados nos incisos | a IV, VIl a VIl e IX do art. 137 da Lei n.° 14.133/2021.

a.5) ocorrendo a superveniéncia de fato que caracterize risco a posse do imével pelo LOCATARIO, ou ao cumprimento
dos prazos de entrega da obra e condigdes estabelecidas neste Contrato, tais como acdes judiciais envolvendo o imével, hipotecas ou
penhora.

b) Consensual, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de acompanhamento deste Contrato de
Locacao, desde que haja interesse da Administracao.

b.1) Nos casos de rescisdo amigavel, o LOCATARIO definird o prazo de que necessita para liberagdo do imével, de
modo a ndo acarretar prejuizos a prestagéo jurisdicional, fazendo constar no termo de rescisao.

¢) Judicial, nos termos da legislacao.
11.2.1 Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da Lei 14.133/2021.

11.3 A alteracao social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisdo se ndo
restringir sua capacidade de concluir o Contrato.

11.3.1 Se a operacdo implicar mudanga da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para
alteragao subijetiva.

11.4. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

a) balancgo dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) relagdo dos pagamentos j& efetuados e ainda devidos;

¢) indenizagdes e multas.

11.5 A extingdo do Contrato ndo configura ébice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hip6tese em que sera concedida indenizagdo por meio de termo indenizatoério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133/2021).

11.5.1 O pedido de restabalecimento do equilibrio econémico-financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do
Contrato.

11.6 O Contrato podera ser extinto caso se constate que o LOCADOR mantém vinculo de natureza técnica, comercial,
econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado fungdo na licitacdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

12.1. As despesas decorrentes do objeto deste Contrato correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Orcamento deste Tribunal, no Programa de Trabalho: 167.625, no Elemento de Despesa: 339039, no Subelemento: 10 - Locacao de
Imoéveis.

12.2. Foi emitida em 18/12/2025, a Nota de Empenho do tipo Global, identificada pelo nimero 2025NE000916, no valor
de R$ 18.262,63 (dezoito mil duzentos e sessenta e dois reais e sessenta e trés centavos), visando atender as despesas decorrentes
da execugédo deste Contrato.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E FISCALIZACAO DO CONTRATO

13.1. A gestdo do Contrato cabera ao Coordenador de Gestdo de Ativos (COGEA), tendo como suplente o seu
substituto legal, e a fiscalizagédo ao Chefe do Cartério Eleitoral.

13.2 O gestor do Contrato anotar4 em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto contratado,
determinando o que for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados.

13.3 As decisBes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor designado para acompanhamento
deverao ser solicitadas a autoridade competente, em tempo hébil para a ado¢do de medidas convenientes.

13.4 A atestacéo das faturas correspondentes a esta contratagcdo cabera ao gestor designado para este fim e, na sua
auséncia, ao suplente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposi¢bes contidas na Lei n.° 14.133/2021, Lei
n.° 8.245/1991 e demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n.° 8.078/1990, Cddigo
de Defesa do Consumidor, e normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERACOES



15.1 Eventuais altera¢Bes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n® 14.133, de 2021.

15.2 As alteragbes contratuais deverao ser promovidas mediante celebracédo de termo aditivo, submetido a prévia
aprovacao da consultoria juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipacao de seus efeitos,
hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

15.3 Registros que ndo caracterizam alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a
celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n.° 14.133 de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICACAO

16.1 Incumbir4 ao LOCATARIO divulgar o presente Instrumento no Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP),
na forma prevista no art. 94 da Lei n.° 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencao ao art. 8°, §2°, da Lei
n.° 12.527/2011 c/c art. 7°, 83°, inciso V, do Decreto n.° 7.724/2012.

16.2 Com base no artigo 7° da Lei Federal n.° 13.709/2018, o LOCADOR autoriza 0 LOCATARIO a divulgar os dados
essenciais a efetivagdo do presente Contrato referentes ao proprietario do imével e, caso cabivel, a seu representante legal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1 Para todas as questdes resultantes deste Instrumento, fica eleito o foro de Fortaleza para a solugéo de quaisquer
questBes que possam surgir a respeito do imovel.

E por estarem assim, justas e acordadas, as partes assinam o presente Instrumento em duas vias de igual teor e forma
para todos os fins de direito.

Fortaleza/CE, data e assinatura registradas no sistema.

Orleanes Cavalcanti de Oliveira Viana Gomes
Diretora-Geral do Tribunal Regional Eleitoral do Ceara
LOCATARIO

Grijalba José Portela Cardoso
WJGYV Construcées e Servigcos Imobiliarios Ltda
LOCADOR



ANEXO I - TERMO DE REFERENCIA
CONTRATO N° 47/2025

CHAMAMENTO PUBLICO N° 16/2024

1. OBJETO

1.1. Prospecgdo do mercado imobiliario em Santa Quitéria-CE, com vistas a futura locagdo no sistema Buit to Suit com facilities de
manutencdo predial preventiva, corretiva e preditiva, de imovel para instalagdo de Unidades Administrativas e de atendimento do
Tribunal Regional Eleitoral do Ceara (TRE-CE), mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda
aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A Fundamentagédo da Contratacdo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em topico especifico dos Estudos Técnicos
Preliminares, apéndice deste Termo de Referéncia.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O(s) proprietario(s) devera(do) atender as exigéncias de adequacgdes ou constru¢cdo do imovel consoante previsto no Estudo
Técnico Preliminar, nesse Termo de Referéncia e no Anteprojeto.

3.2. O terreno devera dispor de area minima de 300m? (trezentos metros quadrados), desde que seja possivel a adaptacédo ou
constucdo de imdvel com area Gtil minima prevista abaixo em edificacéo térrea, atedendo todas as legislages no ambito municipal,
estadual e federal.

3.3 O imével preferencialmente devera localizar-se na regido central da cidade de Santa quitéria-CE, conforme a Figura 1. As
poligonais demarcadas como preferenciais apresentam as seguintes delimitagdes:

3.3.1. Delimitag¢&o (1), localizada na rua do atual Cartério Eleitoral, proximo a Prefeitura, Secretarias e Promotoria:

Descricdo do perimetro:

Inicia-se na esquina da rua Inacio Alves de Mesquita.
Segue na rua Tabelido Francisco da Paula Lébo.
A esquerda na rua Jodo Rodrigues Pinto.

A direita na rua Toméas Pompeu Catunda.

A esquerda na rua José Baltazar Magalhaes Pinto.
Segue na rua Senador Paula.

Acessa a rua da praca Senador Pompeu.

A esquerda na rua Padre Francisco Pinto.

A direita na rua Maria Julia Andrade.

A esquerda na rua Dona Maria de Lourdes.

A direita na rua Coronel Manoel Alves.

A esquerda na rua Francisco Martins Filho.

A direita na avenida Humberto Magalhdes Sales.

A esquerda finalizando na rua Inacio Alves de Mesquita.



Figura 1 - Regido preferencial (1) de locacéo da edificagcao

3.4. A edificagdo devera ter area construida Gtil minima estimada de 190,4 m? (cento e noventa virgula quatro metros quadrados),
havendo tolerancia de até 10% (dez por cento) para mais ou para menos sobre esse valor para fins de PRECIFICACAO DE
PROPOSTA, totalizando como area construida util MAXIMA de 209,4m? (duzentos e nove virgula quatro metros quadrados) e

area construida util MINIMA de 171,4m? (cento e setenta e um virgula quatro metros quadrados) .

3.4.1. A é&rea construida util minima é de 171,4m?2 (cento e setenta e um virgula quatro metros quadrados) , englobando: central de
atendimento ao eleitor; sala de apoio administrativo; sala Unica de juiz e audiéncias; circulagdo; copa e area de servigo; deposito de
uso geral (arquivo); depésito de urnas local (sala multiuso); dois banheiros distribuidos por género para atender servidores,
colaboradores e membros; dois banheiros acessiveis distribuidos por género para atender o publico e area de estacionamento frontal

com no minimo 03 (trés) vagas descobertas.

3.5. A compartimentacgdo da edificagcdo deve atender minimamente o quadro de areas apresentados abaixo:

Tabela |

Item

Ambiente

Area Gtil minima padrao

Central de atendimento ao eleitor

Ambiente integrado com o minimo de

2 |Sala de apoio administrativo 90m?
3 |Sala Unica de juiz e audiéncias 22m?
4 |Copa e area de servico 9 m2
5 |Depobsito de uso geral (arquivo) 4 m2
6 |Depoésito de Urnas (sala multiuso) 23m?2
7 Dois banheiros, distribuidos por género, para atender magistrados, promotores e 3,9m2 por WC

servidores.




g |Dois banheiros, distribuidos por género, para atender o publico. 3,0m2 por WC

3.6. Como sugestao, o projeto da edificagdo podera seguir a tabela resumo de areas apresentada abaixo:

Tabela Il
Quadro de areas - resumo

Item Descricao: Quantidade:
1.0 |Area Gtil minima computavel (m?) 161,8m?
1.1 |Area computavel: escritérios (m?) 112,0 m2
1.2 |Area computavel: apoios (m?) 49,8 m2
2.0 |Area ndo computavel (m?) 28,6 m?
2.1 |Area ndo computavel: técnicat (m?2) 28,6 m?
2.2 |Area ndo computavel: Especificaz (m?) -
3.0 |Area atil minima total: 190,4 m?
4.0 |Populacéo Principal Total:

* Foi acrescido um valor de aproximadamente 15% da area Util
minima computével com o objetivo de contabilizar as areas técnicas
ndo computaveis, tais como circulagdo e halls.

** A tolerancia de 10% permite a precificagdo de area ultil total de até
209,4 m2,

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO
4.1. Os valores de referéncia para a contrata¢éo seréo:

4.1.1. Locacao mensal: ndo podera extrapolar o limite de 1% (um porcento) do valor de mercado para imdvel com: area, caracteristica
e localizagcdo similares as previstas no item 3 desse Termo de Referéncia, conforme Laudo de Avaliacdo apresentado pela
COGEA/SAD/TRE-CE.

4.1.1.1. Caso o valor proposto da locacéo seja superior a 1% (um por cento) do valor de mercado do imével constante no Laudo de
Avaliacdo do Imével apresentado pela COGEA/SAD/TRE-CE, a comissdo de contratacdo designada procedera a negociagcdo de
condi¢cbes mais vantajosas, instando o interessado a apresentar proposta com preco compativel ao estimado pela Administragéo,
observado o valor maximo definido.

4.1.2. O valor de Facilities deverd estd de acordo com o valor de mercado para as atividades a serem realizadas, mediante
comprovacéao dos célculos estimativos pelo licitante.

4.1.2.1. Caso o valor proposto para o Facilities se demonstre fora do valor de mercado, a comissdo de contratacdo designada
procederd a negociacdo de condi¢cbes mais vantajosas, instando o interessado a apresentar proposta com pre¢o compativel com o
mercado.

5. APRESENTAGCAO DA PROPOSTA TECNICA
5.1. A proposta devera ter validade de no minimo 90 (noventa) dias corridos. Nao havendo indicag¢do, sera considerada como tal.
5.2. A proposta deve seguir o modelo do anexo Il do Termo de Referéncia, acompanhada dos seguites documentos:

5.2.1. Demonstracéo da disponibilidade de terreno para a constru¢éo ou prédio para adaptacao, de acordo com metragens, condi¢es
de acessibilidade e demais exigéncias previstas no item 3 desse documento.

5.2.1.1. Para comprovagdo da exigéncia disposta anteriormente serd admitida a apresentacdo da matricula atualizada do imoével,
acompanhada de documentos que demonstrem que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével e que permita edificar
sobre este ou, em caso de prédio construido ou em construgdo, de que dispde ou dispora do direito de locar o bem.

5.2.1.1.1 A comprovagao da disponibilidade do imével podera ser feita mediante a comprovagao da propriedade do imével, da posse
ou por instrumento firmado perante registro publico, que lhe garanta tal condicé&o.

5.2.2 Croquis ou layout simplificado da edificagcao a ser construida ou de como ficara o imével apds as adaptacdes, caso ja construido,
contendo minimamente: indicagdo em planta baixa das paredes e esquadrias, indicagéo das cotas internas dos ambientes e externa da
edificagdo e area de cada compartimento;

5.2.2 Declaragao atestando que n&do ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a futura locacéo, ou, caso
exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de
avaliagéo;

5.2.3 As propostas oferecidas por meio do chamamento publico de imdveis j& construidos ou construidos para esta finalidade, deverdo
levar em conta todas as necessidades e todas as caracteristicas técnicas previstas no Anteprojeto.

5.2.4 Consulta prévia a Prefeitura Municipal de Santa Quitéria, para fins de licenca de funcionamento, com vistas a garantir que é
possivel a instalacdo dos 6rgdos publicos no endereco pretendido, conforme lei de zoneamento, cddigo de postura, legislagdo
ambiental e urbanistica pertinente;

5.3 A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necesséarias ao complemento de informag6es em relagdo a



proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével ou do terreno do futuro imével proposto para locagéo.

6. CRITERIOS DE PRE-QUALIFICACAO

6.1. Para fins de pré-qualificagdo de iméveis passiveis de participar do certame licitatério sera promovido um Chamamento Publico que
devera seguir o seguinte fluxo:

AVALIACAO |[ETAPARESPONSAVEL |CRITERIO TIPO RESULTADOS CARATER
AVALIACAO
GERAL DO
IMOVEL,
INCLUINDO:
ESTRUTURA
(PARA IMOVEIS JA
CONSTRUIDOS),
TOPOGRAFIA E
REDE ELETRICA
AVALIACAO DA
. |INFRAESTRUTURA RETORNO PARA
. SAREN - SEGAO |ne AcEssO, ESCLARECIMENTOS, .
TECNICA 1 DE ARQUITETURA |\ | UINDO OBJETIVO ELIMINATORIO
E ENGENHARIA APROVADO OU
ACESSIBILIDADE REPROVADO
ADEQUACAO A
LEI DE
ZONEAMENTO
AVALIACAO DE
RISCO DE
INUNDACAO
AVALIACAO DA
DOCUMENTAGAO
TECNICA DO
IMOVEL
SAREN - SEGAO |CROQUIS/LAYOUT Engfgé)cm?ﬁms )
OPERACIONAL [2 DE ARQUITETURA|(AREAS MINIMAS |OBJETIVO '[ELIMINATORIO
E ENGENHARIA |PREVISTAS) APROVADO OU
REPROVADO
SAREN - SECAO gii%%ﬁ%g?:ig OBJETIVO/COMPARATIVO/CONTRAPROPOSTA, )
FINANCEIRA 3 DE ARQUITETURA PRECO DE (Avaliacéio técnica de preco |APROVADO OU ELIMINATORIO
EENGENHARIA | -7 de Mercado) REPROVADO
COGEL -
COORDENADORIAHABILITACAO RETORNO PARA
. DE GESTAODE |JURIDICA E ESCLARECIMENTOS, ;
JURIDICA 4 AQUISICOES, ECONOMICO- OBJETIVO APROVADO OU ELIMINATORIO
LICITACOES E FINANCEIRA REPROVADO
CONTRATOS
ZONA(S) DA SEGURANGA ESCLARECIMENTOS
5 E;EZE(TS’;‘L('S) DO IMOVEL E DO APROVADO OU ELIMINATORIO
ENTORNO REPROVADO
ADEQUABILIDADE
INSTITUCIONAL E
DE
CONVENIENCIA  [INSTITUCIONAL E REPROVADO OU
INSTITUCIONAL éfgﬁg% AL(S) DO LOCAL PARA A[FORMAL QUALIFICADO, )
6 LOCAL(IS) E GESTAO DO TRE- MEDIANTE QUALIFICATORIO
GESTAO DO TRE- ICEE JUSTIFICATIVADE |E ELIMINATORIO
CE SERVIDORES CARACTERISTICAS
LOCAIS, QUANTO E VANTAGEM.
AO ACESSO,
VISIBILIDADE E
COMODIDADE

6.2. Somente podera participar da licitagdo as empresas que atenderem e apresentarem iméveis que atendam os requisitos descritos

acima.

7. CRITERIOS DE HABILITAGAO PARA PRE-QUALIFICACAO




7.1 Habilitacdo Juridica.

7.1.1. Como condigédo prévia ao exame da documentagdo de habilitacdo, sera verificado o eventual descumprimento das condi¢es de
participagcdo, especialmente quanto a existéncia de sang¢do que impeca a futura contratacdo, mediante a consulta aos seguintes
cadastros:

a) SICAF;

b) Certiddo negativa do Cadastro Nacional de Empresas Inidéneas e Suspensas - CEIS, mantido pela Controladoria-Geral da Unido
(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Uni&o (https://portaldatransparencia.
gov.br/sancoes/consulta?cadastro=1%2C2);

d) Certiddo negativa da Lista de Iniddbneos mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU.
7.2. Documentos para Habilitacéo:

7.2.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.2.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.2.3. Certidao de regularidade fiscal Federal.

7.2.4. CNDT - Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.2.5. CADIN — no SIAFI,

7.2.6. Certidao de regularidade fiscal Municipal.

7.2.7. Certidao de regularidade fiscal Estadual.

7.2.8. N&o utilizar forca de trabalho menor de idade, conforme inciso XXXIII do Art. 7° da Constituicdo Federal.
7.3. Habilitacao Técnica.

7.3.1. Anteriormente a assinatura do Termo de Compromisso, o licitante devera apresetar os seguintes documentos da empresa que
executara a obra ou a reforma substancial:

7.3.1.1. Comprovante de registro da Empresa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de
Arquitetura e Urbanismo (CAU), da regido a que estiver vinculada a Empresa;

7.3.1.2. Apresentagdo um do(s) profissional(is) abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho profissional competente,
detentor de atestado de responsabilidade técnica por execucdo de obra ou servico de caracteristicas semelhantes, também abaixo
indicado(s):

7.3.1.2.1. Para o Engenheiro Civil ou Arquiteto e Urbanista: servigos relacionados a obra ou reforma substancial, com experiéncia
minima de 5 anos; ou

7.3.1.2.2. A exigéncia de experiéncia minima dos profissionais devido a complexidade da edificagdo a ser entregue ao TRE-CE.

7.3.1.2.3. A experiéncia do profissional serd comprovada por meio de apresentacdo da CTPS, contratos de trabalho, certiddo de
acervo técnico ou outro documento idéneo.

7.3.1.3. A comprovagéo de vinculo profissional sera feita com a apresentacéo de cépia da carteira de trabalho (CTPS) em que conste a
licitante como contratante; do contrato social da licitante em que conste o profissional como sécio; do contrato de trabalho ou, ainda; de
declaragdo de contratagdo futura do profissional detentor do atestado apresentado, desde que acompanhada de declaracéo de
anuéncia do profissional.

7.3.1.4. O(s) profissional(is) indicado(s) na forma supra devera(ao) participar da obra ou servigo objeto do contrato, e sera admitida a
sua substitui¢c@o por profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administragdo.

7.4 Qualificagdo Econdmico-Financeira.

7.4.1. certiddo negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n°® 14.133/2021, art. 69, caput, inciso Il) do
licitante;

7.4.2. indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), comprovados mediante a
apresentagado pelo licitante de balango patrimonial, demonstragao de resultado de exercicio e demais demonstra¢des contabeis dos 2
(dois) ultimos exercicios sociais e obtidos pela aplicagdo das seguintes férmulas:

| - Liquidez Geral (LG) = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) / (Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante);

Il - Solvéncia Geral (SG)= (Ativo Total) / (Passivo Circulante +Passivo ndo Circulante); e

Il - Liquidez Corrente (LC) = (Ativo Circulante) / (Passivo Circulante).

7.4.3. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG),
Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagdo capital minimo de 10% do valor total estimado da
parcela pertinente. Caso o licitante apresente proposta para 2 ou mais lotes, o capital minimo exigido corresponde a 10% da soma dos
valores estimados para cada lote.

7.4.4. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitacdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitagdo e poderédo
substituir os demonstrativos contabeis pelo balango de abertura. (Lei n° 14.133/2021, art. 65, §1°).

7.4.5. O balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstra¢cdes contabeis limitar-se-do ao Ultimo
exercicio no caso de a pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos. (Lei n°® 14.133/2021, art. 69, §6°)

7.4.6. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado mediante declaragdo assinada por profissional
habilitado da area contabil, apresentada pelo fornecedor.

8. PRAZOS

8.1. Imével j& construido que passara por servicos para sua adaptacéo.
8.1.1 Na assinatura do Termo de Compromisso - apresentacao da escritura publica do imével com registro no cartério de imdveis em


http://www.portaldatransparencia.gov.br/ceis)%253B

nome do contratado/empreendedor, livre e desembaragado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios, caso
tenha sido apresentado apenas o documento que demonstrasse que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével no
momento da proposta técnica;

8.1.2. Até 01 (um) més apds a assinatura do Termo de Compromisso - apresentacéo dos projetos executivos (contendo os elemento
minimos previstos na orientagdo técnica da IBRAOP 001/2006), orcamento detalhado (conforme regras de or¢camento de obras
publicas pela lei 14.133/2021, com uso de tabelas preferenciais do SINAPI) e cronograma fisico-financeiro dos sistemas elencados
abaixo:

8.1.2.1. Levantamento planialtimétrico do terreno;
8.1.2.2. Relatério de sondagem do terreno (conforme NBR 6484);

8.1.2.3. Projeto Arquitetdnico e de acessibilidade (conforme NBR 9050) com modelagem e compatibilizacdo em BIM (Building
Information Modeling).

8.1.2.4. Projeto Comunicacgéo Visual com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.1.2.5. Projeto de Fundagdes e Estrutura com modelagem e compatibilizagéo em BIM;

8.1.2.6. Projeto Climatizac&o, com locacdo dos aparelhos do tipo SPLIT e drenos com modelagem e compatibilizagdo em BIM;
8.1.2.7. Projeto de Instalacdes hidrossanitarias e 4guas pluviais com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.1.2.8. Projeto Inst. Hidraulicas e Sistemas para Prevengdo e Combate a Incéndio e SPDA (de acordo com as exigéncias do CBMCE
para o porte e uso da edificacdo) com modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.1.2.9. Projeto de Instalacdes Elétricas (Padrao de Entrada, forca e luz, diagramas unifilares e sistema fotovoltadico) com modelagem e
compatibilizacdo em BIM,;

8.1.2.10. Projeto de Instalacbes Eletronicas (Dados e Voz (Voip)/CFTV) com modelagem e compatibilizacdo em BIM;
8.1.2.11. Projetos seguranga: Concertina, sensor de barreira e central de choque (alarme) com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.1.2.12. Projeto de Combate a Incéndio contendo os elemento minimos previstos na orientacdo técnica da IBRAOP 001/2006 e
normativos do CBMCE com modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.1.2.13. Orgamento detalhando em conformidade com as previsGes da Lei 14133/2021, Decreto n° 7.983/2013 e jurisprudéncia do
TCU relacionadas;

8.1.2.14. Memorial Descritivo por modalidade de projeto;
8.1.2.15. Caderno de Especificagcdes Técnicas.

8.1.2.16. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU
referente aos projetos e execugao;

8.1.3. Todos os projetos deverdo seguir as Diretrizes Bésicas de Sustentabilidade previstas neste documento, bem como as Normas
da ABNT vigentes, referentes a cada uma das especialidades de Projeto.

8.1.4. Até 02 (dois) meses ap6s aprovacdo dos projetos pela equipe de fiscalizagdo da SAREN - emissdo de alvaras e aprovagdo dos
mesmos nos 0rgaos competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

8.1.5. Até 04 (quatro) meses apds a emissao de alvards e aprovacdo nos O6rgdos competentes municipais, estaduais e federais -
disponibilidade de ocupagao do imével ao TRE-CE através do recebimento provisorio.

8.1.6. Até 30 (trinta) dias para correcao das inconformidades apontadas no Termo de Recebimento Provisério.

RESUMO

Prazo Marco Temporal Obrigacao
Atfz 1 (um) Assinatura do Termo de Compromisso. Apresenta(;aq QOS prolet0§ executivos, orgcamento detalhado e
més cronograma fisico-financeiro
Até 2 ~ . . - . ~ o
(dois) Aprovacédo dos projetos executivos, orgamento Emisséo de alvaras e aprovagdo dos mesmos nos 6rgaos
meses detalhado e cronograma fisico-financeiro pela SAREN. |competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.
’E-\tjairro) Emisséo de alvaras e aprovacao nos 6rgéos Disponibilidade de ocupacgado do imével ao TRE-CE através do
n?eses competentes municipais, estaduais e federais. recebimento provisorio.
Até 30 . o Correcgao das inconformidades apontadas no Termo de

) .__|Termo de Recebimento Provisorio. h L
(trinta) dias Recebimento Provisorio.

8.2 Imével a ser construido.

8.2.1 Na assinatura do Termo de Compromisso - apresentacéo da escritura publica do terreno com registro no cartorio de imoéveis em
nome do contratado/empreendedor, livre e desembaragado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios, caso
tenha sido apresentado apenas o documento que demonstrasse que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével no
momento da proposta técnica;

8.2.2. Até 01 (um) més apds a assinatura do Termo de Compromisso - apresentacdo dos projetos executivos elencados abaixo:
8.2.2.1. Levatamento planialtimétrico do terreno;
8.2.2.2. Relatério de sondagem do terreno (conforme NBR 6484);

8.2.2.3. Projeto Arquitetbnico e de acessibilidade (conforme NBR 9050) com modelagem e compatibilizacdo em BIM (Building
Information Modeling).

8.2.2.4. Projeto Comunicacgéo Visual com modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.2.2.5. Projeto de Fundacgdes e Estrutura com modelagem e compatibilizacdo em BIM;



8.2.2.6. Projeto Climatizag&o, com locacdo dos aparelhos do tipo SPLIT e drenos com modelagem e compatibilizagdo em BIM;
8.2.2.7. Projeto de Instala¢des hidrossanitarias e 4guas pluviais com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.2.2.8. Projeto Inst. Hidraulicas e Sistemas para Prevencéo e Combate a Incéndio e SPDA (de acordo com as exigéncias do CBMCE
para o porte e uso da edifica¢cdo) com modelagem e compatibilizacédo em BIM;

8.2.2.9. Projeto de Instalacdes Elétricas (Padrao de Entrada, forca e luz, diagramas unifilares e sistema fotovoltadico) com modelagem e
compatibilizagao em BIM,;

8.2.2.10. Projeto de InstalagBes Eletronicas (Dados e Voz (Voip)/CFTV) com modelagem e compatibilizacdo em BIM;
8.2.2.11. Projetos seguranga: Concertina, sensor de barreira e central de choque (alarme) com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.2.2.12. Projeto de Combate a Incéndio contendo os elemento minimos previstos na orientacdo técnica da IBRAOP 001/2006 e
normativos do CBMCE com modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.2.2.13. Orgamento detalhando em conformidade com as previsGes da Lei 14133/2021, Decreto n° 7.983/2013 e jurisprudéncia do
TCU relacionadas;

8.2.2.14. Memorial Descritivo por modalidade de projeto;
8.2.2.15. Caderno de Especificagdes Técnicas.

8.2.2.16. Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU
referente aos projetos e execugao;

8.2.3. Todos os projetos deverdo seguir as Diretrizes Basicas de Sustentabilidade previstas no Estudo Técnico Preliminar, bem como
as Normas da ABNT vigentes, referentes a cada uma das especialidades de Projeto.

8.2.4. Até 02 (dois) meses ap6s aprovacgdo dos projetos pela equipe de fiscalizagdo da SAREN - emissdo de alvaras e aprovagdo dos
mesmos nos 0rgados competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

8.2.5. Até 06 (seis) meses apds a emissdo de alvards e aprovagdo nos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais -
disponibilidade de ocupacao do imével ao TRE-CE.

8.2.6. Até 30 (trinta) dias para correcdo das inconformidades apontadas no Termo de Recebimento Provisério.

RESUMO

Prazo Marco Temporal Obrigacao
At? 1 (um) Assinatura do Termo de Compromisso. Apresentagaq QOS proleto§ executivos, orgamento detalhado e
meés cronograma fisico-financeiro
Até 2 ~ . . L . ~ o
(dois) Aprovacéo dos projetos executivos, orcamento Emisséo de alvaras e aprova¢do dos mesmos nos 6rgaos
meses detalhado e cronograma fisico-financeiro pela SAREN. |competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.
g;g Emissao de alvaras e aprovagao nos 6rgéos Disponibilidade de ocupacado do imével ao TRE-CE através do
meses competentes municipais, estaduais e federais. recebimento provisorio.
Até 30 ~ . .

) . - Correcao das inconformidades apontadas no Termo de
(trinta) Termo de Recebimento Provisorio. . PN
dias Recebimento Provisorio.

8.3 O prazo de vigéncia do contrato de locagdo serd4 de 10 (dez) anos, prorrogaveis por igual periodo, iniciando a partir de sua
assinatura.

9. RECEBIMENTO
9.1. Recebimento Provisério

9.1.1. O imével devera ser entregue mediante a disponibilizagdo das chaves, nos moldes dispostos neste Termo de Referéncia, no
Estudo Técnico Preliminar e no Anteprojetro nos prazos definidos no item 8 desse Termo de Referéncia. A infraestrutura deve estar
adequada aos padrées do TRE-CE, acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado para avaliagdo
preliminar da SAREN.

9.1.2. No ato de entrega, o imdvel deverd estar de acordo com as caracteristicas previstas e descritas no Projeto Executivo,
Orcamento Detalhado, Memorial Descitivo e Caderno de Especificagdes Técnicas apresentados pelo proponente e aprovados pela
equipe de fiscalizagdo da SAREN;

9.1.3. A fiscalizagdo da SAREN efetuara vistoria no imével para verificacdo de sua adequacgdo as especificagdes contidas no Projeto
Executivo, Orcamento Detalhado, Memorial Descitivo e Caderno de Especificagcbes Técnicas. O proprietario fica obrigado a reparar,
corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no todo ou em parte, os itens apontados pela fiscalizagdo em que se
verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execugdo ou materiais empregados.

9.1.4. No ato de entrega provisorio sera assinado o contrato de locacao e seréo solicitadas pelo Tribunal Regional Eleitoral do Ceara
as mudancas de titularidade dos servigos de energia elétrica, 4gua e esgoto, ressalvando que:

9.1.4.1. Caso a mudanca de titularidade seja efetivada antes do recebimento provisoério, as despesas com servicos de energia elétrica,
agua e esgoto devem ser pagas pelo proprietario até a data do recebimento provisério.

9.1.4.2. Caso a mudanca de titularidade s6 ocorra apds o recebimento provisério, as despesas com servigos de energia elétrica, agua
e esgoto devem continuar sendo pagas pelo proprietario até a mudanca efetiva de titularidade, sendo reembolsadas, indenizadas a
partir da data do recebimento provisorio.

9.1.4.3. Ap6s a emissdo do Termo de Recebimento Provisério e a assinatura do Contrato de locagdo e durante sua duragdo, 0s
valores de IPTU passarao a ser pagos pelo TRE-CE




9.1.5. O Termo de Recebimento Provisério do Imével sera emitido pela SAREN do TRE-CE.
9.2. Recebimento Definitivo

9.2.1. A fiscalizagdo da SAREN efetuara vistoria no imével para verificagdo de eventual reparo, corre¢cdo, remogao, reconstrugao ou
substituigdo, solicitados e caso aprovado, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo, em 30
(trinta) dias contados do recebimento provisorio.

9.2.2. Constardo como anexos do termo de recebimento definitivo todas as garantias de equipamentos que eventualmente estejam
instalados no prédio, tais como: sistema fotovoltaico, elevadores, plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de
portdes ou cancelas, centrais de detecgéo de incéndio, nobreaks, sistema de alarme, cAmeras etc.

9.2.3. Deveréa constar como anexo do termo de recebimento definitivo o Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros e demais
licencas exigidas pelos 6érgdos publicos, de prevencgédo contra incéndios compativeis com a area do imével e de acordo com a ABNT;

9.2.4. Devera constar como anexo do termo de recebimento definitivo o habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Santa
Quitéria;

9.2.5. Constara como anexo do termo de recebimento definitivo copias digitais em arquivos de extensdao .ifc, ,dwg e ,pdf, de todos os
projetos as built;

9.2.6. Constara como anexo do termo de recebimento definitivo a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU referente aos projetos e execugao;

9.2.7. Constara como anexo do termo de recebimento definitivo apoélice de seguro do prédio contra incéndio, por conta da locador; e

9.2.8. Constar4 como anexo ao termo de recebimento definitivo as Certiddes negativas de débitos de IPTU, 4gua, energia elétrica e
demais concessionarias;

9.2.9. A(s) Zona(s) Eleitoral(is) passara(ao) a ocupar o imével no periodo entre o recebimento provisdrio e o recebimento definitivo;

10. PAGAMENTO E REAJUSTE

10.1. O valor mensal do aluguel deve ser pago através de depoésito em conta-corrente bancaria, em nome do(a) Proprietario(a), até o
10° dia util do més subsequente ao vencido;

10.1.1. Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel deverdo ser pleiteados pelo(a) Proprietario(a) dentro do prazo de
vigéncia do contrato.

10.2. Em relagéo a parcela referente ao Facilities de manutencao predial, a gestdo do contrato avaliara constantemente a execugéo do
servigo e utilizara o Instrumento de Medi¢do de Resultados (IMR), conforme previsto no Anteprojeto (Anexo 1), ou outro instrumento
substituto, para afericdo da qualidade da prestacéo dos servigcos, devendo haver o redimensionamento no pagamento com base nos
indicadores estabelecidos.

10.3. Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido pelo TRE-CE, cabera ao(a) Proprietario(a), no prazo maximo de 5 (cinco)
dias Uteis posteriores ao més devido, protocolar a solicitagcdo para pagamento acompanhada das certiddes comprobatérias de sua
regularidade fiscal e trabalhista, nos termos da Lei n® 14.133/21.

10.3.1. Para fins de pagamento deverao ser indicados pelo(a) Proprietario(a) dados relativos ao banco e conta corrente.

10.4. O eventual reajuste de valores cobrados a titulo de aluguel somente ocorrera apés decorrido o interregno minimo de um ano da
assinatura do contrato. Ele sera calculado pelo Indice de Pregcos ao Consumidor Amplo (IPCA) para a parcela referente a Locagéo e
pelo Indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC-M) para a parcela referente ao Facilities de manutengao predial.

11. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO E DO TERMO DE COMPROMISSO

11.1. A gestéo do contrato e do Termo de Compromisso cabera ao Coordenador de Gestao de Ativos (COGEA) e a fiscalizacéo do
Termo de Compromisso cabera ao Chefe da Secédo de Gestdo do Polo respectiva.

11.2. Durante a fase de construgdo até a entrega do imdvel a fiscalizacdo cabera ao Chefe da Segdo de Arquitetura e Engenharia
(SAREN).

11.3 O gestor deste Contrato anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto contratado, determinando o
que for necessario a regularizacéo das faltas ou defeitos observados.

11.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor designado para acompanhamento deverdo ser
solicitadas a autoridade competente, em tempo habil para a adogéo de medidas convenientes.

11.5 O gestor deste Contrato anotarda em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto contratado, determinando o
que for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

11.6. As decisGes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor designado para acompanhamento deverdo ser
solicitadas a autoridade competente, em tempo habil para a adogéo de medidas convenientes.

11.7. A atestagdo das faturas correspondentes a esta contratacdo caberd ao gestor designado para este fim e, na sua auséncia, ao
suplente.

12. SUBCONTRATAQAO
12.1. A Contratada/Proprietaria podera subcontratar parte da execucédo do objeto, desde que autorizada pelo TRE/CE, conforme as
exigéncias:

12.1.1. Serdo aceitas subcontratagBes de servicos para elaboragdo do Projeto e Execucdo da Construcdo/Reforma do objeto
contratado e para execugdo das atividades de Facilites de Manutengdo Predial. Contudo, em qualquer situagdo, a
Contratada/Proprietaria é a Gnica e integral responséavel pela execucao global do objeto;

12.1.2. Devera ser apresentada e submetida a deliberagdo do TRE-CE toda a documentacdo de habilitacdo da subcontratada e de
seus responsaveis técnicos;



12.1.3. Em nenhuma hipétese havera relacionamento contratual ou legal da Contratante com eventuais subcontratados;

12.2 A TRE-CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratacdes sejam submetidas previamente a sua aprovagao, podendo,
por razdes técnicas, administrativas ou institucionais, vetar a utilizagédo de alguma subcontratada.

13. INFRAGOES E SANGOES
13.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:

13.1.1. deixar de entregar a documentacgéo exigida para o certame ou ndo entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pela
Comisséo durante o certame;

13.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta em especial quando:
a) ndo enviar a proposta adequada ao ultimo lance ofertado ou ap6s a negociagao;

b) recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

c¢) pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

d) deixar de apresentar amostra; ou

€) apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especifica¢des do edital.

13.1.3. ndo celebrar o contrato, termo de compromisso ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

13.1.3.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou o termo de compromisso, ou a aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administracao;

13.1.4. apresentar declaragdo ou documentacao falsa exigida para o certame ou prestar declaragdo falsa durante a licitacao;
13.1.5. fraudar a licitacao;

13.1.6. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
a) induzir deliberadamente a erro no julgamento;
b) apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

13.1.7. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;
13.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

13.2. Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021, a Administracdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou
adjudicatérios as seguintes sang¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

13.2.1. adverténcia;

13.2.2. multa;

13.2.3. impedimento de licitar e contratar; e

13.2.4. declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢ao ou

até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

13.3. Na aplicacéo das sangdes serdo considerados:
13.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
13.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

13.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

13.3.4. os danos que dela provierem para a Administracdo Publica;
13.3.5. a implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos 6rgéos de controle.

13.4. A multa sera recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato licitado, recolhida no prazo maximo de
10 (dez) dias uteis, a contar da comunicagao oficial.

13.4.1. Para as infra¢des previstas nos itens 13.1.1, 13.1.2 e 13.1.3, a multa sera de 0,5% a 15% do valor do contrato licitado.

13.4.2. Para as infragdes previstas nos itens 13.1.4, 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7 e 13.1.8, a multa sera de 1% a 30% do valor do contrato
licitado.

13.5. As sanc¢Oes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar poderédo ser
aplicadas, cumulativamente ou ndo, a penalidade de multa.

13.6. Na aplicagéo da sancdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de
sua intimagéo.

13.7. A sancdo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel em decorréncia das infracdes administrativas
relacionadas nos itens 13.1.1, 13.1.2 e 13.1.3, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedira o
responséavel de licitar e contratar no ambito da Administracao Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o 6rgao, pelo
prazo maximo de 3 (trés) anos.

13.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancdo de declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica
das infra¢cbes dispostas nos itens 13.1.4, 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7 e 13.1.8, bem como pelas infra¢cbes administrativas previstas nos itens
13.1.1, 13.1.2 e 13.1.3 que justifiquem a imposi¢éo de penalidade mais grave que a sang¢do de impedimento de licitar e contratar, cuja
duragdo observara o prazo previsto no art. 156, 8§5°, da Lei n°® 14.133/2021.

13.9. Arecusa injustificada do adjudicatério em assinar o contrato ou a ata de registro de preco, ou em aceitar ou retirar o instrumento
equivalente no prazo estabelecido pela Administracdo, descrita no item 13.1.3, caracterizard o descumprimento total da obrigacédo
assumida e o sujeitard as penalidades e a imediata perda da garantia de proposta em favor do érgdo promotor da licitagédo, nos termos
do art. 45, §4° da IN SEGES/ME n° 73, de 2022.

13.10 A apuragao de responsabilidade relacionadas as sanc¢des de impedimento de licitar e contratar e de declaragdo de inidoneidade
para licitar ou contratardemandara a instauracdo de processo de responsabilizacdo a ser conduzido por comissdo composta por 2
(dois) ou mais servidores estaveis, que avaliara fatos ecircunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatario para, no
prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimac&o, apresentar defesaescrita e especificar as provas que pretenda
produzir.

13.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Uteis da aplicacdo das san¢des de adverténcia, multa e impedimento de licitar e



contratar, contado da data daintimacdo, o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a
reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, encaminhard orecurso com sua motivagdo a autoridade superior, que devera proferir sua
decisdo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do recebimento dos autos.

13.12. Cabera a apresentacéo de pedido de reconsideracdo da aplicacdo da sancédo de declaracédo de inidoneidade para licitar ou
contratar no prazo de 15 (quinze)dias Uteis, contado da data da intimacdo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis,
contado do seu recebimento.

13.13. O recurso e o pedido de reconsideragao terdo efeito suspensivo do ato ou da deciséo recorrida até que sobrevenha deciséo
final da autoridade competente.

13.14. A aplicacao das sanc¢des previstas ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigacao de reparacéo integral dos danos causados.

13.15. Comete infracdo administrativa, no que se refere a execucdo do contrato, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o contratado
que:

a) der causa a inexecucdo parcial do contrato;

b) der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a Administragéo ou ao funcionamento dos servigos publicos ouao
interesse coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacgéo falsa ou prestar declaragéo falsa durante a execugéo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execug&o do contrato;

g) comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

13.16. Seréo aplicadas ao contratado que incorrer nas infragfes acima descritas as seguintes sangdes:

i)Adverténcia , quando o contratado der causa a inexecu¢do parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo
depenalidade mais grave (art. 156, §2°, da Lei n® 14.133, de 2021);

i) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima
desteContrato, sempre que ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

iii) Declaracao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” dosubitem
acima deste Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢cdo de penalidade mais grave (art. 156,85°, da Lei
n° 14.133, de 2021).

iv)Multa:

(1) Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da futura locagéo, até o limite de 30(trinta) dias;
(2) Compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1, de 1% a 30% do valor da futura locagéo.

(3) Compensatodria, para a inexecucao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 9.1, de 1% a 30% do valor da futuralocagéo.
(4) Para infragéo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 30% do valor da futura locacéao.

(5) Para infrag8es descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa seré de 0,5% a 25% do valor da futura locacéo.

(6) Para a infracdo descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor da futura locagao.

14. DISPOSICOES FINAIS

14.1. As especificagdes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se nesse documento e no Estudo Técnico Preliminar, Termo
de Referéncia e Anteprojeto.

14.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estdo apresentadas no Edital.

Apéndice e Anexos:

Anexo | - Anteprojeto

Anexo Il - Modelo de Proposta
Anexo Il - IMR

| — Estudo Técnico Preliminar

Anexo | - Laudo de Avaliacédo

Anexo Il - Busca de Imdveis Publicos

Anexo Il - Estimativa Preliminar de Valor (Sigiloso)
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