TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA
CONTRATO
N.° 1/2026
CHAMAMENTO PUBLICO N° 26/2024
PROCESSO SEI N° 2025.0.000004625-6

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL, CELEBRADO ENTRE A UNIAO, ATRAVES DO TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO
CEARA E A PESSOA JURIDICA M&M PARTICIPAGOES LTDA.

A UNIAO, por intermédio do TRIBUNAL REGIONAL ELEITORAL DO CEARA, situado na Rua Dr. Pontes Neto, s/n.°, Luciano Cavalcante,
em FORTALEZA/CE, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 06.026.531/0001-30, doravante designado LOCATARIO, representado neste ato por sua Diretora-Geral,
Orleanes Cavalcanti de Oliveira Viana Gomes, no uso da competéncia atribuida pela Portaria n° 459/2025, e a pessoa juridica M&V PARTICIPAGOES
LTDA, inscrita no CPF/CNPJ sob o n.° 22.705.562/0001-73, neste ato representada por Marcelo Braga Pontes, e-mail: assistenteadm@tbtransportes.srv.br
e alexandre.mesquita@conectbusinesss.com.br, telefone: (85) 99968-5999, doravante denominado LOCADOR, tendo em vista o que consta no Processo
SEI n.° 2025.0.000004625-6 e em observancia as disposigdes da Lei n.° 14.133 de 1° de abril de 2021, do artigo 47-A da Lei Federal n°® 12.462/11 - Lei do
Regime Diferenciado de Contrata¢des, Resolucdo 23.544/2017 do TSE, do art. 51 da Lei n.° 7.245/91 e da ON da AGU n.° 06/2009 e demais legislacéo
aplicavel, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL com adaptag&o no regime built to suit, mediante as seguintes clausulas e
condicdes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. O objeto do presente Instrumento é a locagédo na modalidade built to suit de um imével n&o residencial, com facilities de manutencéo
predial preventiva, corretiva e preditiva, localizado a Rua José Emidio da Rocha, s/n, LT 23, 24 e 25, Grilo, Caucaia, CEP: 61.600-420, area util de 636,45

m2 e terreno medindo 1.200 m?2, Municipio de Caucaia para funcionamento da sede dos Cartérios Eleitorais de Caucaia.
1.2 Vinculam esta contratac¢éo, independentemente de transcrigdo:
1.2.1 O Termo de Referéncia;
1.2.2 A proposta do LOCADOR;
1.2.3 Eventuais anexos dos documentos supracitados;
1.2.4 Termos de Vistorias, de Recebimento e de entrega das chaves do imével.

CLAUSULA SEGUNDA - DA VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1 O prazo de vigéncia da contratagéo da locagédo é de 120 (cento e vinte) meses, contados da assinatura do instrumento contratual,
podendo, por interesse das partes, ser prorrogado, desde que observada a adequabilidade mercadoldgica do valor cobrado a titulo de aluguel.

2.2 A prorrogagdo de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que as condi¢cdes e 0s pregos
permanecem vantajosos para a Administracdo. Caso o prego médio de mercado venha a ser inferior ao valor contratado, o gestor do Contrato negociara
com o LOCADOR com vistas a adequar o valor originario ao prego praticado no mercado.

2.3 O presente Contrato obriga o LOCADOR e todos 0s seus sucessores a titulo universal ou singular, continuando em vigor ainda que o
imovel seja transferido, obrigando-se o adquirente a respeitar o presente, comprometendo-se o LOCADOR a registra-lo/averba-lo no competente cartério do
Registro de Iméveis, no prazo de 30 (trinta) dias, para os fins do art. 576 do Cédigo Civil/2002, do art. 167, I, “3", da Lei n°® 6.015, de 31/12/1973 e do art. 8°
da Lei n° 8.245, de 18/10/1991 e a fazer constar a existéncia da locagdo em qualquer instrumento que venha a firmar com referéncia ao imével, respeitado o
direito de preferéncia do LOCATARIO, previsto no art. 27 da Lei de Locagdes.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGO

3.1 O valor mensal da contratagéo é de R$ 38.116,54 (trinta e oito mil cento e dezesseis reais e cinquenta e quatro centavos), conforme
qguadro a seguir, devendo ser pago através de depésito em conta-corrente bancéria, em nome do LOCADOR, até o 10° dia Gtil do més subsequente ao
vencido.

Locacao + Amortizacédo do Investimento Facilities Total
Preco mensal R$ 33.640,29 R$ 4.476,25 R$ 38.116,54
Preco anual R$ 403.683,48 R$ 53.715,00 R$ 457.398,48
Preco global (120 meses) R$ 4.036.834,80 R$ 537.150,00 R$ 4.573.984,80

3.1.1 Nao sdo objeto de precificagdo e atribuicdo de valor na contratagdo as metragens de areas acrescidas por exclusivo interesse do
LOCADOR, ainda que integrantes da area util disponibilizada ao uso e dominio do Tribunal Regional Eleitoral do Ceara, sendo objeto de precificacdo a area
maxima de 707,46m2 (setecentos e sete virgula quarenta e seis metros quadrados).

3.2 Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido pelo LOCATARIO, cabera ao LOCADOR, no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis
posteriores ao més devido, protocolar a solicitagdo para pagamento acompanhada das certiddes comprobatérias de sua regularidade fiscal e trabalhista, nos
termos da Lei n® 14.133/21.

3.3 Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel deveréo ser pleiteados pelo LOCADOR dentro do prazo de vigéncia do Contrato.

3.4 Em relagdo a parcela referente ao Facilites de manutengdo predial, a gestdo do contrato avaliard constantemente a execucédo do
servigo e utilizara o Instrumento de Medigdo de Resultados (IMR), conforme previsto no Anteprojeto (Anexo | do Termo de Referéncia), ou outro instrumento
substituto, para afericdo da qualidade da prestagdo dos servigos, devendo haver o redimensionamento no pagamento com base nos indicadores
estabelecidos.



3.5 Os efeitos financeiros da contratacéo s6 terdo inicio a partir do inicio da vigéncia do Contrato, precedido de vistoria do imével.

3.5.1 As despesas com os encargos locaticios incidentes sobre o imével (Agua e esgoto, energia elétrica, IPTU, dentre outros) cujos
pagamentos tenham sido atribuidos contratualmente ao LOCATARIO, seréo suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do inicio
da vigéncia do Contrato.

3.5.1.1 O acertamento desta proporgdo se dara na primeira parcela vencivel da despesa apés a data do inicio da vigéncia do Contrato,
pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do
LOCADOR sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-
se 0 acertamento preferencialmente no pagamento do Ultimo aluguel.

CLAUSULA QUARTA - DO REAJUSTE

4.1 O valor mensal da contratagdo pactuado serd reajustado anualmente e independentemente de solicitagdo do LOCADOR, decorrido o
interregno minimo de um ano da assinatura do Contrato, com base no indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA para a parcela referente a
Locagdo e Amortizagdo do Investimento e no indice Nacional de Custo da Construgdo (INCC-M) para a parcela referente ao facilities de manutencao predial,
observado o limite de 1% (um por cento) do valor do imével locado, conforme Laudo de Avaliagdo apresentado pelo LOCATARIO, exclusivamente para as
obrigacdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

4.1.1 Se a variacéo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao pre¢co médio de mercado para a presente contratagdo, o
LOCADOR obriga-se a negociar a adogao de pre¢co compativel ao mercado.

4.2 Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s) ou de qualquer forma nédo possa(m) mais ser utilizado(s),
sera(do) adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entéo em vigor.

4.3 Na auséncia de previsdo legal quanto ao indice substituto, as partes elegeréo novo indice oficial para reajustamento do preco do valor
remanescente, mediante termo aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DOS MODELOS DE EXECUGAO, PRAZOS E GESTAO CONTRATUAIS

5.1 Os modelos de execugéo, gestéo e prazos contratuais constam no Termo de Referéncia, anexo a este Contrato.

CLAUSULA SEXTA - DA SUBCONTRATAGAO
6.1 O LOCADOR podera subcontratar parte da execucdo do objeto, desde que autorizado pelo LOCATARIO, conforme as exigéncias
abaixo:

6.1.1 Serdo aceitas subcontratages para execucdo das atividades de Facilites de Manutengdo Predial, contudo, em qualquer situagéo, o
LOCADOR ¢ o Unico e integral responsavel pela execucéo global do objeto;

6.1.2 Devera ser apresentada e submetida a deliberacéo do LOCATARIO toda a documentagdo de habilitagdo da subcontratada e de seus
responsaveis técnicos;

6.1.3 Em nenhuma hipétese havera relacionamento contratual ou legal do LOCATARIO com eventuais subcontratados;

6.1.4 O LOCATARIO reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratacées sejam submetidas previamente a sua aprovacéo, podendo,
por razdes técnicas, administrativas ou institucionais, vetar a utilizagdo de alguma subcontratada.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

7.1.1 Efetuar o pagamento da contrata¢édo no prazo estipulado neste Contrato.

7.1.2 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse.

7.1.2.1 E vedada a sublocag&o, o empréstimo ou cesséo do referido imével, em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR.

7.1.3 Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar
no Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes.

7.1.4 Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando
da vistoria inicial, salvo os desgastes e deteriora¢des decorrentes do uso normal.

7.1.4.1 Os vicios elou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo do imével serdo de responsabilidade do
LOCADOR.

7.1.4.2 Quando da devolugdo do imével, o LOCATARIO podera efetuar, em substituigdo a sua recuperacédo, pagamento a titulo de
indenizacé@o, com base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével, desde que existam recursos orgamentarios e
gue seja aprovado pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a |lhe ser indenizado.

7.1.5 Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros.

7.1.6 Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento
proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termo do artigo 26 da Lei n.° 8.245 de 1991.

7.1.7 Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo LOCADOR, de acordo com o Contrato e seus anexos.

7.1.8 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes
consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades.

7.1.9 Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobrancga de tributos e encargos condominais, cujo pagamento ndo seja de
seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade, ainda que direcionada ao LOCATARIO.

7.1.10 Pagar as despesas relativas ao fornecimento de agua e de energia elétrica, taxa de iluminagéo publica e as relativas a coleta do
esgoto sanitario, lixo, telefone, IPTU, taxa contra incéndio e outros que porventura possam ser estabelecidos por lei, a partir do inicio da vigéncia do
Contrato.

7.1.11 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatéarios, mediante prévia combinagéo de dia e hora, bem como admitir
gue seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n.° 8.245 de 1991.

7.1.12 Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intima¢des que venham a ser feitas pelos poderes publicos
em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagdo do imével locado.

7.1.13 Acompanhar e fiscalizar a execucéo do Contrato e o cumprimento das obrigacdes pelo LOCADOR.
7.1.14 Efetuar o pagamento ao LOCADOR do valor correspondente a execucdo do objeto, no prazo, forma e condi¢cdes estabelecidos no



presente Contrato e seus anexos.
7.1.15 Aplicar ao LOCADOR as sanc¢des previstas em lei e neste Contrato.

7.2 O LOCATARIO ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo LOCADOR com terceiros, ainda que vinculados &
execucdo do Contrato, bem como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do LOCADOR, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

7.3. O LOCATARIO n3o se resposabilizara por qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR que porventura ndo tenha sido
acordada neste Contrato.

CLAUSULA OITAVA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

8.1 O LOCADOR deve cumprir todas as obrigag8es constantes neste Contrato e seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s
riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execucéo do objeto, observando, ainda, as obrigac6es a seguir dispostas:

8.1.1 Entregar o imével em perfeitas condigfes de uso para os fins a que se destina, e em estrita observancia das especifica¢des de sua
proposta.

8.1.1.1 Para o recebimento provisorio:

a) o imdvel devera ser entregue mediante a disponibiliza¢éo das chaves, nos moldes e prazos dispostos no Termo de Referéncia e Estudo
Técnico Preliminar e Anteprojeto anexos. A infraestrutura deve estar adequada aos padrdes do TRE-CE, acabado, salubre, em perfeitas condi¢ées de
funcionamento e desocupado para avaliagéo preliminar da SAREN.

b) no ato de entrega, o imével devera estar de acordo com as caracteristicas previstas e descritas no Projeto Executivo, Orcamento
Detalhado, Memorial Descritivo e Caderno de Especificacdes Técnicas apresentados pelo LOCADOR e aprovados pela equipe de fiscalizagdo do
LOCATARIO.

c) a fiscalizacdo do LOCATARIO efetuara vistoria no imével para verificagdo de sua adequacdo as especificacdes contidas no Projeto
Executivo, Orgamento Detalhado, Memorial Descritivo e Caderno de Especificacdes Técnicas. O LOCADOR fica obrigado a reparar, corrigir, remover,
reconstruir ou substituir, &s suas expensas, no todo ou em parte, os itens apontados pela fiscalizagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes
resultantes da execugéo ou materiais empregados.

d) serdo solicitadas pelo Tribunal Regional Eleitoral do Cear4 as mudancas de titularidade dos servi¢os de energia elétrica, &gua e esgoto,
ressalvando que:

d.1) caso a mudanca de titularidade seja efetivada antes do inicio da vigéncia contratual, as despesas com servicos de energia elétrica, agua
e esgoto devem ser pagas pelo LOCADOR até a data do inicio da vigéncia contratual;

d.2) caso a mudancga de titularidade s6 ocorra apds o inicio da vigéncia contratual, as despesas com servicos de energia elétrica, agua e
esgoto devem continuar sendo pagas pelo LOCADOR até a mudanca efetiva de titularidade, sendo reembolsadas, indenizadas, a partir da data do inicio da
vigéncia contratual.

8.1.1.2 Para o recebimento definitivo:

a) a fiscalizagdo do LOCATARIO efetuara vistoria no imével para verificagdo de eventual reparo, corregdo, remogdo, reconstrugao ou
substitui¢éo, solicitados e caso aprovado, serd emitido o Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo em 30 (trinta) dias, contados do
inicio da vigéncia do Contrato.

b) constardo como anexos do Termo de Recebimento Definitivo todas as garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados
no prédio, tais como: sistema fotovoltaico, elevadores, plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de
deteccgdo de incéndio, nobreaks, sistema de alarme, cAmeras etc.

c) devera constar como anexo Termo de Recebimento Definitivo o Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros e demais licengas
exigidas pelos 6rgdos publicos, de prevengdo contra incéndios compativeis com a area do imével e de acordo com a ABNT, o habite-se fornecido pela
Prefeitura Municipal do local do imdvel, copias digitais em arquivos de extensédo .ifc, ,dwg e ,pdf, de todos os projetos as built, a Anotagcdo de
Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU referente aos projetos e execucao, a apolice
de seguro do prédio contra incéndio, por conta da LOCADOR, as Certiddes negativas de débitos de IPTU, agua, energia elétrica e demais concessionarias.

8.1.2 Fornecer declaragdo atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a
locacdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacédo pertinente, para fins de
avaliagao por parte do LOCATARIO.

8.1.3 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével.

8.1.4 Manter, durante a locagédo, a forma e o destino do imével.

8.1.5 Auxiliar o LOCATARIO na descrigdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagéo da vistoria.
8.1.6 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica.

8.1.7 Apresentar a fatura do IPTU e outros encargos ao LOCATARIO, com prazo de 15 (quinze) dias antes do primeiro vencimento anual,
sob pena do LOCADOR ressarcir a Administracdo pelos valores pagos a mais.

8.1.8 Manter, durante a vigéncia do Contrato, todas as condi¢des de habilitagio e qualificagio exigidas no processo de locacao.

8.1.9 Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragbes na titularidade do imoével, inclusive com a apresentacdo da documentacdo
correspondente.

8.1.10 Responsabilizar-se pela manutengdo predial da edificacdo durante toda vigéncia do contrato, fornecendo todos os insumos, pecas,
materiais e méao de obra qualificada, a fim de manter o perfeito funcionamento de todo o prédio e seus equipamentos.

8.1.10.1 A manutencéo predial ndo se refere a equipamentos de atividades cartorarias ou intervengdes necessarias para sua implantagdo ou
operagdo, e tampouco versa sobre servicos referentes a a atividade fim do TRE-CE, e divide-se em manutencdo preventiva, manutencéo corretiva e
manutencgéo preditiva.

8.1.10.2 A manutencéo predial compreenderd, as expensas do LOCADOR, as rotinas e prazos listados no Caderno de especificagcdes
técnicas.

8.1.10.3 O LOCATARIO podera solicitar visitas técnicas avulsas & edificacéo para diagnostico e reparo de equipamentos que apresentarem
problemas de funcionamento.

8.1.11 Realizar as manutengdes por meio de mao de obra certificada pelo fabricante, quando for o caso.

8.1.12 Fornecer um meio digital, a exemplo software de manutencdo predial, que destine a aberturas de chamados pelos
servidores/colaboradores do Cartério Eleitoral e que monitore em tempo real o fluxo de solicitacdes de manutengdes, desde a sua abertura até a execugao.

CLAUSULA NONA - GARANTIA DE EXECUGAO



9.1 N&o havera exigéncia de garantia contrual.

CLAUSULA DECIMA - INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n.° 14.133/2021, o LOCADOR que:
a) der causa & inexecucéo parcial do Contrato;

b) der causa a inexecugdo parcial do Contrato que cause grave dano & Administragdo ou ao funcionamento dos servigcos publicos ou ao
interesse coletivo;

c) der causa a inexecugao total do Contrato;

d) ensejar retardamento da execugédo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;
e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracéo falsa durante a execucédo do Contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugdo do Contrato;

g) comporta-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846 de 1° de agosto de 2013.

10.2. Serdo aplicadas ao LOCADOR que incorrer nas infra¢cdes acima descritas as seguintes san¢des, sem prejuizo das responsabilidades
civil e criminal:

a) adverténcia, quando o LOCADOR der causa a inexecucéo parcial do Contrato, sempre que nao justificar a imposi¢ao de penalidade mais
grave (art. 156,8 2°, da Lei n°® 14.133/2021);

b) multa:

b.1) moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor da parcela inadimplida, até o limite de 30(trinta) dias;
b.2) compensatéria, para as infracdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 10.1, de 1% a 30% do valor do Contrato;

b.3) compensatéria, para a inexecucéo total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 10.1, de 1% a 30% do valor do Contrato;
b.4) para infracéo descrita na alinea “b” do subitem 10.1, a multa ser& de 1% a 30% do valor do Contrato;

b.5) para infracdes descritas na alinea “d” do subitem 10.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor do Contrato;

b.6) para a infracé@o descrita na alinea “a” do subitem 10.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor do Contrato.

c¢) impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem 10.1, sempre que néo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n°® 14.133, de 2021);

d) declaragéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f”, “g” e “h” do subitem 10.1,
bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢édo de penalidade mais grave (art. 156,85°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

10.3 A aplicagao das sangdes previstas neste Contrato ndo exclui, em hip6tese alguma, a obrigagao de reparacao integral do dano causado
ao CONTRATANTE (art. 156, §9°, da Lei n.° 14.133/2021).

10.4 Todas as sangdes previstas neste Contrato poderéo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art. 156, §7°, da Lei n.° 14.133/2021).

10.4.1 Antes da aplicacdo da multa, sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua
intimacgao (art. 157 da Lei n.° 14.133/2021).

10.4.2 Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis foram superiores ao valor do pagamento eventualmente devido pelo CONTRATANTE
a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada da garantia prestada ou serd cobrada judicialmente (art. 156, §8°, da Lei n.°
14.133/2021).

10.4.3 Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicagéo enviada pela autoridade competente.

10.5 A aplicacédo das sancgdes realizar-se-4 em processo administrativo que assegure o contraditério e a ampla defesa & CONTRATADA,
observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n.° 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar
e de declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar.

10.6 Na aplicacéo das sancdes serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n.° 14.133/2021):

a) a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

b) as peculiaridades do caso concreto;

C) as circunstancias agravantes ou atenuantes;

d) os danos que dela provierem para 0 CONTRATANTE;

e) a implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢des dos 6rgéos de controle.

10.7 Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n.° 14.133/2021, ou em outras leis de licitagdes e contratos da Administragao
Publica que também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n.° 12.846/2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

10.8 A personalidade juridica da CONTRATADA podera ser desconsiderada sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar,
encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou para provocar confuséo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes
aplicadas a pessoa juridica seréo estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes de administracdo, a pessoa juridica sucessora ou a empresa
do mesmo ramo com relagdo de coligagdo ou controle, de fato ou de direito, com a CONTRATADA, observados, em todos o casos, o contraditério, a ampla
defesa e a obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160 da Lei n.° 14.133/2021).

10.9 O CONTRATANTE devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de aplica¢do da sancéo, informar e manter
atualizados os dados relativos as san¢@es por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (Ceis) e no
Cadastro Nacional de Empresas Punidas (Cnep), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal (art. 161 da Lei n.° 14.133/2021).

10.10 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaracédo de inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitacdo
na forma do art. 163 da Lei n.© 14.133/2021.

10.11 Os débitos da CONTRATADA para com a Administracdo contratante, resultantes de multa administrativa e/ou indenizagdes, nédo
inscritos em divida ativa, poderdo ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos pelo referido érgéo decorrentes deste mesmo Contrato
ou de outros contratos administrativos que a CONTRATADA possua com 0 mesmo 6rgdo CONTRATANTE, na forma da Instrugdo Normativa SEGES/ME n.°
26 de 13 de abril de 2022. Em caso de inexisténcia ou insuficiéncia de crédito, serd enviada a8 CONTRATADA GRU, e, caso ndo haja o pagamento no prazo
estipulado, o valor devido sera objeto de inscrigdo em Divida Ativa da Unido, cobrado com base na Lei n° 6.830/80, sem prejuizo da corregdo monetaria pelo
indice Geral de Pregos do Mercado (IGPM), ou outro indice que porventura venha a substitui-lo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINCAO CONTRATUAL



11.1 O Contrato se extingue quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido cumpridas ou néo as obrigagées de
ambas as partes contratantes.

11.2 O Contrato pode ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos
previstos no artigo 137 da Lei n® 14.133/21, hem como amigavelmente, assegurados o contraditério e a ampla defesa, nos seguintes casos:

a) Unilateralmente pela LOCATARIA, formalizado por ato unilateral e escrito da Administragdo, com as consequéncias contratuais e as
previstas em lei ou regulamento, conforme o caso, nas seguintes situagdes:

a.1) inexecucdo total ou parcial provocada pelo LOCADOR, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis previstas neste Instrumento;
a.2) no interesse da Administracéo, devidamente justificado pela autoridade competente:

a.2.1 Nesta hipétese, rescindido nos primeiros 60 (sessenta) meses de vigéncia, sem que o LOCADOR tenha incorrido em descumprimento,
0 LOCATARIO compromete-se a cumprir multa de até 18 (dezoito) meses de aluguel. Apés esse periodo (60 meses), multa de 10% sobre o valor mensal do
aluguel, multiplicado pelo nimero de meses restantes para completar a vigéncia contratual, segundo proporcéo prevista no artigo 4° da Lei n.° 8.245 de
1991 e no artigo 413 do Cadigo Civil.

a.3) ante a ocorréncia de caso fortuito ou forga maior, regularmente comprovada, impeditiva da execugdo do Contrato.
a.4) nos casos enumerados nos incisos | a IV, Vl a Vil e IX do art. 137 da Lei n.° 14.133/2021.

a.5) ocorrendo a superveniéncia de fato que caracterize risco a posse do imével pelo LOCATARIO, ou ao cumprimento dos prazos de
entrega da obra e condi¢Ges estabelecidas neste Contrato, tais como a¢des judiciais envolvendo o imével, hipotecas ou penhora.

b) Consensual, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo de acompanhamento deste Contrato de Locag&o, desde que haja
interesse da Administragao.

b.1) Nos casos de rescisdo amigavel, o LOCATARIO definira o prazo de que necessita para liberacdo do imével, de modo a néo acarretar
prejuizos & prestagao jurisdicional, fazendo constar no termo de rescis&o.

¢) Judicial, nos termos da legislacé&o.
11.2.1 Nesta hip6tese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da Lei 14.133/2021.

11.3 A alteragéo social ou a modificacéo da finalidade ou da estrutura da empresa ndo ensejara a rescisdo se nao restringir sua capacidade
de concluir o Contrato.

11.3.1 Se a operagéo implicar mudanc¢a da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo aditivo para altera¢ao subjetiva.
11.4. O termo de rescisdo, sempre que possivel, sera precedido:

a) balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

b) relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

c) indenizag6es e multas.

11.5 A extingdo do Contrato ndo configura 6bice para o reconhecimento do desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que sera
concedida indenizagao por meio de termo indenizatorio (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133/2021).

11.5.1 O pedido de restabalecimento do equilibrio econdmico-financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do Contrato.

11.6 O Contrato poderd ser extinto caso se constate que o LOCADOR mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica,
financeira, trabalhista ou civil com dirigente do érgédo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado funcéo na licitagdo ou atue
na fiscalizacé@o ou na gestéo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
12.1. As despesas decorrentes do objeto deste Contrato correrdo a conta de recursos especificos consignados no Orgamento deste Tribunal,
no Programa de Trabalho: 167.625, no Elemento de Despesa: 339039, no Subelemento: 10 - LOCACAO DE IMOVEIS.

12.2. Foi emitida em 19/01/2026, a Nota de Empenho do tipo GLOBAL, identificada pelo nimero 2026NE000067, no valor de R$ 457.398,48
(quatrocentos e cinquenta e sete mil trezentos e noventa e oito reais e quarenta e oito centavos) visando atender as despesas decorrentes da execucao
deste Contrato

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO
13.1. A gestdo do Contrato cabera ao Coordenador de Gestédo de Ativos (COGEA), tendo como suplente o Secretario de Administragdo, e a
fiscalizag&o ao Diretor do Férum Eleitoral.

13.2 O gestor do Contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto contratado, determinando o que for
necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

13.3 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor designado para acompanhamento deverdo ser solicitadas a
autoridade competente, em tempo habil para a adog¢éo de medidas convenientes.

13.4 A atestacdo das faturas correspondentes a esta contratacéio cabera ao gestor designado para este fim e, na sua auséncia, ao suplente.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

14.1 Os casos omissos serdo decididos pelo LOCATARIO, segundo as disposicdes contidas na Lei n.° 14.133/2021, Lei n.° 8.245/1991 e
demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des contidas na Lei n.° 8.078/1990, Cdédigo de Defesa do Consumidor, e normas
e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS ALTERAGOES

15.1 Eventuais alteragdes contratuais reger-se-do pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133, de 2021.

15.2 As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragdo de termo aditivo, submetido a prévia aprovacéo da consultoria
juridica do LOCATARIO, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagéo de seus efeitos, hipotese em que a formalizag&o do aditivo devera
ocorrer no prazo maximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021).

15.3 Registros que ndo caracterizam alteracéo do contrato podem ser realizados por simples apostila, dispensada a celebracéo de termo
aditivo, na forma do art. 136 da Lei n.° 14.133 de 2021.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAGAO


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2019-2022/2021/lei/L14133.htm#art137

16.1 Incumbira ao LOCATARIO divulgar o presente Instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP), na forma prevista no
art. 94 da Lei n.° 14.133/2021, bem como no respectivo sitio oficial na Internet, em atencéo ao art. 8°, §2°, da Lei n.° 12.527/2011 c/c art. 7°, §3°, inciso V, do
Decreto n.° 7.724/2012.

16.2 Com base no artigo 7° da Lei Federal n.° 13.709/2018, o LOCADOR autoriza 0 LOCATARIO a divulgar os dados essenciais a efetivacdo
do presente Contrato referentes ao proprietario do imével e, caso cabivel, a seu representante legal.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - FORO

17.1 Para todas as questdes resultantes deste Instrumento, fica eleito o foro de Fortaleza para a solugdo de quaisquer questdes que possam
surgir a respeito do imoével.

E por estarem assim, justas e acordadas, as partes assinam o presente Instrumento em duas vias de igual teor e forma para todos os fins de
direito.

Fortaleza/CE, data registrada no sistema.

Orleanes Cavalcanti de Oliveira Viana Gomes
Diretora-Geral do Tribunal Regional Eleitoral do Ceara
LOCATARIO

Marcelo Braga Pontes
M&M Participacdes Ltda
LOCADOR



ANEXO 1 - TERMO DE REFERENCIA

CHAMAMENTO PUBLICO 26/2024
(CHAMAMENTO PUBLICO - PROSPECGCAO DO MERCADO IMOBILIARIO PARA FUTURA LOCAGAO TRADICIONAL DE IMOVEL)

1. OBJETO

1.1. Prospecc¢éo do mercado imobiliario em Caucaia-CE, com vistas & futura locagdo no sistema Buit to Suit com facilities de manutencgao predial preventiva,
corretiva e preditiva, de imével para instalacdo de Unidades Administrativas e de atendimento do Tribunal Regional Eleitoral do Ceara (TRE-CE),
mediante coleta de propostas técnicas de imével ndo residencial urbano que atenda aos requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia.

2. JUSTIFICATIVA E OBJETIVO DA CONTRATAGAO

A Fundamentacéo da Contratacéo e de seus quantitativos encontra-se pormenorizada em tépico especifico dos Estudos Técnicos Preliminares, apéndice
deste Termo de Referéncia.

3. ESPECIFICAGOES TECNICAS E QUANTITATIVOS

3.1. O(s) proprietario(s) devera(&do) atender as exigéncias de adequag8es ou construgdo do imovel consoante previsto no Estudo Técnico Preliminar, nesse
Termo de Referéncia e no Anteprojeto.

3.2. O terreno devera dispor de area minima de 1100m? (mil e cem metros quadrados), desde que seja possivel a adaptacéo ou constucéo de imével
com &rea Util minima prevista abaixo em edificacéo térrea, atedendo todas as legislagdes no ambito municipal, estadual e federal.

3.3. O imével preferencialmente devera localizar-se na regido central da cidade de Caucaia, conforme a Figura 1.

3.3.1. Foram considerados o entorno que abrange as vias com asfalto em boas condicdes, facil acesso e disponibilidade de vagas para estacionamento,
além da conveniéncia na localizacédo, garantindo também a seguranca e a qualidade da infraestrutura. A questdo da "acessibilidade" é um desafio
consideravel, uma vez que os eleitores da cidade vivem em areas diversas (Comunidade indigenas, quilombos, serra, sertdo, litoral, distrito da Jurema e
Centro) e dependem de transporte publico que os leva até o centro da cidade, tornando dificil 0 acesso para bairros mais distantes.

3.3.2. Descri¢do do perimetro: Policlinica Regional Dr. José Correia Sales, CE-090, S/N - Parque Soledade, Caucaia a Prefeitura Municipal de Caucaia,
Rodovia CE 090, km 1, 1076 - Itambé, Caucaia.Segue a seguinte ordem:

a. Policlinica Regional Dr. José Correia Sales CE-090, S/N - Parque Soledade, Caucaia - CE, 61600-004 ( Siga na direcio oeste)
b. Vire a esquerda em dire¢do a Rua Coronel Correia

c.Vire a direita na Rua Coronel Correia

d. Vire a esquerda na Av. Edson da Mota Correa

e.Vire a direita na R. Quinze de Novembro

f. Vire a esquerda na 32 rua transversal para R. José Rocha

g. Siga na direcéo oeste na R. José Rocha em diregdo a Rua Presidente Getulio Vargas

h. Vire a esquerda na 12 rua transversal para Rua Presidente Getulio Vargas
i. Vire a direita na 12 rua transversal para RuaTobias Correia

j. Continue em frente para permanecer na RuaTobias Correia

I. Vire a esquerda na R. Joaquim Mota e Silva

m. Vire a direita na R. 15 de Outubro

n. Vire a esquerda na R. Francisco da Rocha Martins - Forum Desembargador Joaquim Olimpio da Silveira Carvalho -Comarca de Caucaia R. 15 de
Outubro, s/n - Pabussu, Caucaia - CE

0. Siga na diregé@o sudoeste na R. Francisco da Rocha Martins
p. Vire a direita para permanecer na R. Francisco da Rocha Martins - Instituto Federal de Educacgéo, Ciéncia e Tecnologia do Cear4 - Campus Caucaia, R.
Francisco da Rocha Martins - Pabussu, Caucaia

g. Siga a R. Francisco da Rocha Martins, Tv. do Grilo e R. Jodo Maria até Via Estruturante em Grilo
r. Siga na dire¢do nordeste na R. Francisco da Rocha Martins em direcéo a Estr. Garrote

s. Vire a direita na Estr. Garrote

t. Vire a esquerda na Tv. do Grilo

u. Tv. do Grilo faz uma curva a direita e se torna R.Joaquim Bento Cavalcante

v. Vire a esquerda na R. Jodo Maria - siga a Via Estruturante e Estr. Ipiranga até Itambé

w. Vire a direita na Via Estruturante

x. Na rotatoria, pegue a 22 saida e mantenha-se na Via Estruturante em diregdo a Fortaleza
y.Continue em frente na Estr. do Restaurante Fazenda/ Via Estruturante

z. Na rotatéria, pegue a 12 saida para a Estr. JoséAragao e Albuquerque

aa. Continue para Estr. Ipiranga

ab. Curva suave a direita - Prefeitura Municipal de Caucaia - Rodovia CE 090, km 1, 1076 - Itambé, Caucaia


https://adm.justicaeleitoral.jus.br/tre-ce/transparencia-e-prestacao-de-contas/gestao-de-contratacoes/licitacoes/arquivos/2024/tre-ce-termo-de-referencia-chamamento-14-2024

Instituto Federal de©

Educagio, Ciénciaie
-

Figura 1 - Regido preferencial (1) de locag&o da edificacao

3.4. A edificagdo devera ter area construida Util minima estimada de 643,15 m2 (seiscentos e quarenta e trés virgula quinze metros quadrados), havendo
tolerancia de até 10% (dez por cento) para mais ou para menos sobre esse valor para fins de PRECIFICAGCAO DE PROPOSTA, totalizando como area
construida Gtil MAXIMA de 707,46m? (setecentos e sete virgula quarenta e seis metros quadrados) e area construida uGtil MINIMA de 585,32m?
(quinhentos e oitenta e cinco virgula trinta e dois metros quadrados), esta correspondente & area Ultil computavel minima.

3.4.1. A &rea construida util computavel minima é de 585,32m2 (quinhentos e oitenta e cinco virgula trinta e dois metros quadrados), englobando: central de
atendimento ao eleitor; sala de apoio administrativo; sala Unica de juiz e audiéncias; circulagdo; copa e area de servigo; depdsito de uso geral (arquivo);
deposito de urnas local (sala multiuso); dois banheiros distribuidos por género para atender servidores, colaboradores e membros; dois banheiros acessiveis
distribuidos por género para atender o publico e area de estacionamento com no minimo 08 (oito) vagas descobertas.

3.5. A compartimentacao da edificacdo deve atender minimamente o quadro de &reas apresentados abaixo:

Item Ambiente Area qtil minima padrio

1 Central de atendimento ao eleitor

2 Sala de apoio administrativo Ambiente integrado com o minimo de 270 m?
3 Sala Gnica de juiz e audiéncias 22m2 por sala, totalizando 66 m?2

4 Copa e &rea de servico 16,36 m?

5 Depésito de uso geral (arquivo) 10 m2 por dep6sito, totalizando 30m?

6 Depésito de Urnas (sala multiuso) 149,4m2

7 Dois banheiros, distribuidos por género, para atender magistrados, promotores e servidores. 9,84m2 por WC

8 Dois banheiros, distribuidos por género, para atender o publico. 13,6 m2 por conjunto ( WC + WC acessivel)
9 Guarita + WC 6,68m?

3.6. Como sugestéo, o projeto da edificacdo podera seguir a tabela resumo de areas apresentada abaixo:

Tabela Ill

Quadro de areas - resumo
Item Descrigao: Quantidade:
1.0 Area (til minima computavel (m?) 585,32m?
11 Area computavel: escritérios (m2) 336,0 m?
1.2 Area computavel: apoios (m?) 232,96 m?
2.0 Area ndo computavel (m?) 64,31 m?
2.1 Area ndo computavel: técnical (m?) 64,31 m?2
2.2 Area ndo computavel: Especifica? (m2) -
3.0 Area util minima total: 643,15 m?
4.0 Populacéo Principal Total:

* Foi acrescido um valor de aproximadamente 10% da area Util minima computavel com o objetivo de contabilizar as areas técnicas ndo computaveis, tais como circulagéo e
halls.

4. VALOR ESTIMADO E ORCAMENTO
4.1. Os valores de referéncia para a contratacdo serao:

4.1.1. Locaca@o mensal: ndo podera extrapolar o limite de 1% (um porcento) do valor de mercado para imével com: &rea, caracteristica e localizacédo
similares as previstas no item 3 desse Termo de Referéncia, conforme Laudo de Avaliagdo apresentado pela COGEA/SAD/TRE-CE.

4.1.1.1. Caso o valor proposto da locagdo seja superior a 1% (um por cento) do valor de mercado do imével constante no Laudo de Avaliagdo do Imével
apresentado pela COGEA/SAD/TRE-CE, a comissdo de contratacdo designada procedera a negociacdo de condicBes mais vantajosas, instando o
interessado a apresentar proposta com pre¢o compativel ao estimado pela Administra¢éo, observado o valor maximo definido.



4.1.2. O valor de Facilities devera estd de acordo com o valor de mercado para as atividades a serem realizadas, mediante comprovagédo dos célculos
estimativos pelo licitante.

4.1.2.1. Caso o valor proposto para o Facilities se demonstre fora do valor de mercado, a comissdo de contratacdo designada procedera a negociacéo de
condi¢gdes mais vantajosas, instando o interessado a apresentar proposta com prego compativel com o mercado.

5. APRESENTAGAO DA PROPOSTA TECNICA
5.1. A proposta deverd ter validade de no minimo 90 (noventa) dias corridos. Ndo havendo indicacéo, seré considerada como tal.
5.2. A proposta deve seguir o modelo do anexo Il do Termo de Referéncia, acompanhada dos seguites documentos:

5.2.1. Demonstracdo da disponibilidade de terreno para a construgdo ou prédio para adaptacdo, de acordo com metragens, condi¢des de acessibilidade e
demais exigéncias previstas no item 3 desse documento.

5.2.1.1. Para comprovagdo da exigéncia disposta anteriormente sera admitida a apresentagdo da matricula atualizada do imével, acompanhada de
documentos que demonstrem que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével e que permita edificar sobre este ou, em caso de prédio
construido ou em construcéo, de que dispde ou dispora do direito de locar o bem.

5.2.1.1.1 A comprovagao da disponibilidade do imével podera ser feita mediante a comprovagdo da propriedade do imével, da posse ou por instrumento
firmado perante registro publico, que Ihe garanta tal condicéo.

5.2.2 Croquis ou layout simplificado da edificacdo a ser construida ou de como ficard o imével apds as adaptacdes, caso ja construido, contendo
minimamente: indicacdo em planta baixa das paredes e esquadrias, indicacédo das cotas internas dos ambientes e externa da edificacdo e area de cada
compartimento;

5.2.2 Declaracédo atestando que ndo ha qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a futura locagéo, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos, cabiveis, inclusive com a juntada da documentacéo pertinente, para fins de avaliagéo;

5.2.3 As propostas oferecidas por meio do chamamento publico de iméveis ja construidos ou construidos para esta finalidade, deveréo levar em conta todas
as necessidades e todas as caracteristicas técnicas previstas no Anteprojeto.

5.2.4 Consulta prévia a Prefeitura Municipal de Caucaia, para fins de licenca de funcionamento, com vistas a garantir que é possivel a instalagéo dos 6rgaos
publicos no endereco pretendido, conforme lei de zoneamento, cédigo de postura, legislagdo ambiental e urbanistica pertinente;

5.3 A Administragdo podera realizar quaisquer diligéncias que julgue necessérias ao complemento de informag6es em relagéo a proposta apresentada,
inclusive com vistoria do imével ou do terreno do futuro imével proposto para locacéo.

6. CRITERIOS DE PRE-QUALIFICAGAO

6.1. Para fins de pré-qualificagdo de iméveis passiveis de participar do certame licitatério serd promovido um Chamamento Publico que devera seguir o
seguinte fluxo:

AVALIAGAO ETAPA RESPONSAVEL CRITERIO TIPO RESULTADOS CARATER
AVALIACAO GERAL DO IMOVEL,
INCLUINDO: ESTRUTURA (PARA IMOVEIS
JA CONSTRUIDOS), TOPOGRAFIA E
~ REDE ELETRICA RETORNO PARA
SAREN - SECAO DE X
. AVALIACAO DA INFRAESTRUTURA DE ESCLARECIMENTOS, <
TECNICA esggms;g&A E ACESSO, INCLUINDO ACESSIBILIDADE ~ OBJETIVO APROVADO OU ELIMINATORIO
ADEQUAGAO A LEI DE ZONEAMENTO REPROVADO
AVALIAGAO DE RISCO DE INUNDAGAO
AVALIACAO DA DOCUMENTACAO
TECNICA DO IMOVEL
x RETORNO PARA
SAREN - SECAO DE . .
OPERACIONAL ARQUITETURA E CROQUIS/LAYOUT (AREAS MINIMAS OBJETIVO ESCLARECIMENTOS, ¢ \\iiNATORIO
ENGENHARIA PREVISTAS) APROVADO OU
REPROVADO
SAREN - SECAO DE OBJETIVO/COMPARATIVO CONTRAPROPOSTA,
FINANCEIRA ARQUITETURA E égggg’f#&%’;’%ﬁg@ PROPOSTA AQ (Avaliag&o técnica de prego  APROVADO OU ELIMINATORIO
ENGENHARIA de Mercado) REPROVADO
COGEL -
COORDENADORIA DE RETORNO PARA
: GESTAO DE HABILITAGAO JURIDICA E ECONOMICO- ESCLARECIMENTOS, -
JURIDICA AQUISICOES, FINANCEIRA OBJETIVO APROVADD OU ELIMINATORIO
LICITAGOES E REPROVADO
CONTRATOS
ZONA(S) RETORNO PARA
ADEQUABILIDADE DA SEGURANGA DO ESCLARECIMENTOS, .
E'C‘)E'ZE(TS’;L('S) IMOVEL E DO ENTORNO APROVADO OU ELIMINATORIO
REPROVADO
REPROVADO OU
INSTITUCIONAL ZONA(S) ADEQUABILIDADE INSTITUCIONAL E DE L’\é)SF;rI!/-Ir :LC IONAL E QUALIFICADO,
ELEITORAL(IS) CONVENIENCIA DO LOCAL PARA A MEDIANTE QUALIFICATQRIO
LOCAL(IS) E GESTAO GESTAO DO TRE-CE E SERVIDORES JUSTIFICATIVADE  E ELIMINATORIO
DO TRE-CE LOCAIS, QUANTO AO ACESSO, CARACTERISTICAS E

VISIBILIDADE E COMODIDADE

VANTAGEM.

6.2. Somente podera participar da licitagdo as empresas que atenderem e apresentarem iméveis que atendam os requisitos descritos acima.

7. CRITERIOS DE HABILITAGAO PARA PRE-QUALIFICACAO
7.1 Habilitacao Juridica.

7.1.1. Como condicdo prévia ao exame da documentagcdo de habilitagdo, serd verificado o eventual descumprimento das condi¢des de participagao,
especialmente quanto a existéncia de sangao que impeca a futura contratagdo, mediante a consulta aos seguintes cadastros:

a) SICAF;

b) Certiddo negativa do Cadastro Nacional

(www.portaldatransparencia.gov.br/ceis);

c) Cadastro Nacional de Empresas Punidas — CNEP, mantido pela Controladoria-Geral da Unido (https://portaldatransparencia. gov.br/sancoes/consulta?

de Empresas

Inidébneas e Suspensas -

CEIS, mantido pela Controladoria-Geral

da Unido


http://www.portaldatransparencia.gov.br/ceis)%253B

cadastro=1%2C2);

d) Certidao negativa da Lista de Iniddneos mantida pelo Tribunal de Contas da Unido — TCU.
7.2. Documentos para Habilitagdo:

7.2.1. Certidao de Regularidade do FGTS;

7.2.2. Certidao negativa de Débito com o INSS;

7.2.3. Certiddo de regularidade fiscal Federal.

7.2.4. CNDT - Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

7.2.5. CADIN — no SIAFI;

7.2.6. Certidao de regularidade fiscal Municipal.

7.2.7. Certidao de regularidade fiscal Estadual.

7.2.8. Nao utilizar forga de trabalho menor de idade, conforme inciso XXXIIl do Art. 7° da Constituicdo Federal.
7.3. Habilitacdo Técnica.

7.3.1. Anteriormente a assinatura do Termo de Compromisso, o licitante devera apresetar os seguintes documentos da empresa que executara a obra ou a
reforma substancial:

7.3.1.1. Comprovante de registro da Empresa no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), da regido a que estiver vinculada a Empresa;

7.3.1.2. Apresentagao um do(s) profissional(is) abaixo indicado(s), devidamente registrado(s) no conselho profissional competente, detentor de atestado de
responsabilidade técnica por execucéo de obra ou servigo de caracteristicas semelhantes, também abaixo indicado(s):

7.3.1.2.1. Para o Engenheiro Civil ou Arquiteto e Urbanista: servicos relacionados a obra ou reforma substancial, com experiéncia minima de 5 anos; ou
7.3.1.2.2. A exigéncia de experiéncia minima dos profissionais devido a complexidade da edifica¢éo a ser entregue ao TRE-CE.

7.3.1.2.3. A experiéncia do profissional serd comprovada por meio de apresentacdo da CTPS, contratos de trabalho, certiddo de acervo técnico ou outro
documento idéneo.

7.3.1.3. A comprovagéo de vinculo profissional sera feita com a apresentagdo de cépia da carteira de trabalho (CTPS) em que conste a licitante como
contratante; do contrato social da licitante em que conste o profissional como sécio; do contrato de trabalho ou, ainda; de declaragdo de contratagdo futura
do profissional detentor do atestado apresentado, desde que acompanhada de declaragédo de anuéncia do profissional.

7.3.1.4. O(s) profissional(is) indicado(s) na forma supra devera(ao) participar da obra ou servigo objeto do contrato, e sera admitida a sua substituicdo por
profissionais de experiéncia equivalente ou superior, desde que aprovada pela Administragéo.

7.4 Qualificagdo Econdmico-Financeira.
7.4.1. certidao negativa de faléncia expedida pelo distribuidor da sede do fornecedor - Lei n® 14.133/2021, art. 69, caput, inciso Il) do licitante;

7.4.2. indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e Liquidez Corrente (LC), superiores a 1 (um), comprovados mediante a apresentagéo pelo
licitante de balango patrimonial, demonstragéo de resultado de exercicio e demais demonstragdes contébeis dos 2 (dois) Ultimos exercicios sociais e obtidos
pela aplicacéo das seguintes férmulas:

| - Liquidez Geral (LG) = (Ativo Circulante + Realizavel a Longo Prazo) / (Passivo Circulante + Passivo N&o Circulante);

Il - Solvéncia Geral (SG)= (Ativo Total) / (Passivo Circulante +Passivo ndo Circulante); e

Il - Liquidez Corrente (LC) = (Ativo Circulante) / (Passivo Circulante).

7.4.3. Caso a empresa licitante apresente resultado inferior ou igual a 1 (um) em qualquer dos indices de Liquidez Geral (LG), Solvéncia Geral (SG) e
Liquidez Corrente (LC), sera exigido para fins de habilitagdo capital minimo de 10% do valor total estimado da parcela pertinente. Caso o licitante apresente
proposta para 2 ou mais lotes, o capital minimo exigido corresponde a 10% da soma dos valores estimados para cada lote.

7.4.4. As empresas criadas no exercicio financeiro da licitagdo deverdo atender a todas as exigéncias da habilitacéo e poderdo substituir os demonstrativos
contabeis pelo balanco de abertura. (Lei n® 14.133/2021, art. 65, §1°).

7.4.5. O balango patrimonial, demonstracdo de resultado de exercicio e demais demonstracdes contabeis limitar-se-do ao Ultimo exercicio no caso de a
pessoa juridica ter sido constituida ha menos de 2 (dois) anos. (Lei n® 14.133/2021, art. 69, §6°)

7.4.6. O atendimento dos indices econdmicos previstos neste item devera ser atestado mediante declaragédo assinada por profissional habilitado da area
contabil, apresentada pelo fornecedor.

8. PRAZOS

8.1. Imdvel j& construido que passard por servicos para sua adaptacéo.

8.1.1 Na assinatura do Termo de Compromisso - apresentacdo da escritura publica do imével com registro no cartério de iméveis em nome do
contratado/empreendedor, livre e desembaracado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios, caso tenha sido apresentado apenas o
documento que demonstrasse que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével no momento da proposta técnica;

8.1.2. Até 01 (um) més apods a assinatura do Termo de Compromisso - apresentacdo dos projetos executivos (contendo os elemento minimos previstos na
orientacdo técnica da IBRAOP 001/2006), orcamento detalhado (conforme regras de orgamento de obras publicas pela lei 14.133/2021, com uso de tabelas
preferenciais do SINAPI) e cronograma fisico-financeiro dos sistemas elencados abaixo:

8.1.2.1. Levatamento planialtimétrico do terreno;

8.1.2.2. Relatério de sondagem do terreno (conforme NBR 6484);

8.1.2.3. Projeto Arquitetonico e de acessibilidade (conforme NBR 9050) com modelagem e compatibilizagdo em BIM (Building Information Modeling).
8.1.2.4. Projeto Comunicag&o Visual com modelagem e compatibilizagcdo em BIM;

8.1.2.5. Projeto de Fundagdes e Estrutura com modelagem e compatibilizacédo em BIM;

8.1.2.6. Projeto Climatizag¢do, com locagao dos aparelhos do tipo SPLIT e drenos com modelagem e compatibilizagcdo em BIM;

8.1.2.7. Projeto de Instalac¢des hidrossanitarias e aguas pluviais com modelagem e compatibilizacédo em BIM;

8.1.2.8. Projeto Inst. Hidraulicas e Sistemas para Prevengdo e Combate a Incéndio e SPDA (de acordo com as exigéncias do CBMCE para o porte e uso da
edificacéo) com modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.1.2.9. Projeto de Instalagbes Elétricas (Padréo de Entrada, forga e luz, diagramas unifilares e sistema fotovoltadico) com modelagem e compatibilizagéo em
BIM;

8.1.2.10. Projeto de Instalagdes Eletrdnicas (Dados e Voz (Voip)/CFTV) com modelagem e compatibilizagdo em BIM;
8.1.2.11. Projetos seguranca: Concertina, sensor de barreira e central de choque (alarme) com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.1.2.12. Projeto de Combate a Incéndio contendo os elemento minimos previstos na orientagdo técnica da IBRAOP 001/2006 e normativos do CBMCE com
modelagem e compatibilizacdo em BIM;



8.1.2.13. Orcamento detalhando em conformidade com as previsdes da Lei 14133/2021, Decreto n° 7.983/2013 e jurisprudéncia do TCU relacionadas;
8.1.2.14. Memorial Descritivo por modalidade de projeto;
8.1.2.15. Caderno de EspecificagBes Técnicas.

8.1.2.16. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU referente aos
projetos e execugéo;

8.1.3. Todos os projetos deverdo seguir as Diretrizes Basicas de Sustentabilidade previstas neste documento, bem como as Normas da ABNT vigentes,
referentes a cada uma das especialidades de Projeto.

8.1.4. Até 02 (dois) meses apos aprovacéo dos projetos pela equipe de fiscalizacdo da SAREN - emisséo de alvaras e aprovacdo dos mesmos nos 6rgaos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

8.1.5. Até 07 (sete) meses apds a emissao de alvaras e aprovagdo nos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais - disponibilidade de ocupagao
do imével ao TRE-CE através do recebimento provisério.

8.1.6. Até 30 (trinta) dias para correcdo das inconformidades apontadas no Termo de Recebimento Provisoério.

RESUMO

Prazo Marco Temporal Obrigacao
Atia 1 (um) Assinatura do Termo de Compromisso. Apreseptagao dos projetos executivos, orcamento detalhado e cronograma fisico-
més financeiro
Até 2 (dois)  Aprovagao dos projetos executivos, orgamento detalhado e cronograma Emissé&o de alvaras e aprovagdo dos mesmos nos 6rgaos competentes municipais,
meses. fisico-financeiro pela SAREN. estaduais e federais, conforme o caso.
Até 7 (sete) Emlssaq de alvara_s € aprovagao nos orgaos competentes municipais, Disponibilidade de ocupagédo do imével ao TRE-CE através do recebimento provisorio.
meses estaduais e federais.
Até 30

(rinta) dias Termo de Recebimento Provisorio. Corregao das inconformidades apontadas no Termo de Recebimento Provisério.

8.2 Imével a ser construido.

8.2.1 Na assinatura do Termo de Compromisso - apresentacdo da escritura publica do terreno com registro no cartério de iméveis em nome do
contratado/empreendedor, livre e desembaragado de quaisquer impedimentos judiciais, tributarios, ou demais litigios, caso tenha sido apresentado apenas o
documento que demonstrasse que o proponente dispde ou dispora de direito sobre o imével no momento da proposta técnica;

8.2.2. Até 01 (um) més apds a assinatura do Termo de Compromisso - apresentagdo dos projetos executivos elencados abaixo:

8.2.2.1. Levatamento planialtimétrico do terreno;

8.2.2.2. Relatério de sondagem do terreno (conforme NBR 6484);

8.2.2.3. Projeto Arquitetdnico e de acessibilidade (conforme NBR 9050) com modelagem e compatibilizagcdo em BIM (Building Information Modeling).
8.2.2.4. Projeto Comunicagédo Visual com modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.2.2.5. Projeto de Fundag®es e Estrutura com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.2.2.6. Projeto Climatizag¢&o, com locagdo dos aparelhos do tipo SPLIT e drenos com modelagem e compatibilizagédo em BIM;

8.2.2.7. Projeto de Instalag¢des hidrossanitérias e aguas pluviais com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.2.2.8. Projeto Inst. Hidraulicas e Sistemas para Prevengdo e Combate a Incéndio e SPDA (de acordo com as exigéncias do CBMCE para o porte e uso da
edificacéo) com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.2.2.9. Projeto de Instalagdes Elétricas (Padréo de Entrada, for¢a e luz, diagramas unifilares e sistema fotovoltadico) com modelagem e compatibilizagdo em
BIM;

8.2.2.10. Projeto de InstalacGes Eletrénicas (Dados e Voz (Voip)/CFTV) com modelagem e compatibilizacédo em BIM;
8.2.2.11. Projetos seguranga: Concertina, sensor de barreira e central de choque (alarme) com modelagem e compatibilizagdo em BIM;

8.2.2.12. Projeto de Combate a Incéndio contendo os elemento minimos previstos na orientagdo técnica da IBRAOP 001/2006 e normativos do CBMCE com
modelagem e compatibilizacdo em BIM;

8.2.2.13. Orcamento detalhando em conformidade com as previsdes da Lei 14133/2021, Decreto n°® 7.983/2013 e jurisprudéncia do TCU relacionadas;
8.2.2.14. Memorial Descritivo por modalidade de projeto;
8.2.2.15. Caderno de EspecificagBes Técnicas.

8.2.2.16. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU referente aos
projetos e execugéo;

8.2.3. Todos os projetos deveréo seguir as Diretrizes Béasicas de Sustentabilidade previstas no Estudo Técnico Preliminar, bem como as Normas da ABNT
vigentes, referentes a cada uma das especialidades de Projeto.

8.2.4. Até 02 (dois) meses apos aprovacao dos projetos pela equipe de fiscalizacdo da SAREN - emisséo de alvaras e aprovacdo dos mesmos nos 6rgéos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

8.2.5. Até 09 (nove) meses apos a emissdo de alvaras e aprovacéo nos 6rgdos competentes municipais, estaduais e federais - disponibilidade de ocupagao
do imével ao TRE-CE.

8.2.6. Até 30 (trinta) dias para correcdo das inconformidades apontadas no Termo de Recebimento Provisoério.

RESUMO

Prazo Marco Temporal Obrigacdo
Atﬁe 1 (um) Assinatura do Termo de Compromisso. Apreseptaqac dos projetos executivos, orcamento detalhado e cronograma fisico-
més financeiro
Até 2 (dois)  Aprovacao dos projetos executivos, orgamento detalhado e cronograma Emisséo de alvaras e aprovagdo dos mesmos nos 6rgdos competentes municipais,
meses. fisico-financeiro pela SAREN. estaduais e federais, conforme o caso.
Até 9 (nove) Em|ssaq de alvara_s € aprovagdo nos orgaos competentes municipais, Disponibilidade de ocupagéo do imével ao TRE-CE através do recebimento provisoério.
meses estaduais e federais.
Até 30

(rinta) dias Termo de Recebimento Provisorio. Corregao das inconformidades apontadas no Termo de Recebimento Provisério.

8.3 O prazo de vigéncia do contrato de locagdo sera de 10 (dez) anos, prorrogéveis por igual periodo, iniciando a partir de sua assinatura.
9. RECEBIMENTO

9.1. Recebimento Provisoério

9.1.1. O imével devera ser entregue mediante a disponibilizagdo das chaves, nos moldes dispostos neste Termo de Referéncia, no Estudo Técnico



Preliminar e no Anteprojetro nos prazos definidos no item 8 desse Termo de Referéncia. A infraestrutura deve estar adequada aos padrées do TRE-CE,
acabado, salubre, em perfeitas condi¢cdes de funcionamento e desocupado para avaliag&o preliminar da SAREN.

9.1.2. No ato de entrega, o im6vel deverd estar de acordo com as caracteristicas previstas e descritas no Projeto Executivo, Orcamento Detalhado,
Memorial Descitivo e Caderno de Especificagdes Técnicas apresentados pelo proponente e aprovados pela equipe de fiscalizagédo da SAREN;

9.1.3. Afiscalizagdo da SAREN efetuara vistoria no imével para verificacdo de sua adequacao as especificagdes contidas no Projeto Executivo, Orgamento
Detalhado, Memorial Descitivo e Caderno de Especificagdes Técnicas. O proprietério fica obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as
suas expensas, no todo ou em parte, os itens apontados pela fiscalizagdo em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢8es resultantes da execugao ou
materiais empregados.

9.1.4. No ato de entrega provisério serd assinado o contrato de locacédo e serdo solicitadas pelo Tribunal Regional Eleitoral do Ceara as mudangas de
titularidade dos servicos de energia elétrica, agua e esgoto, ressalvando que:

9.1.4.1. Caso a mudanca de titularidade seja efetivada antes do recebimento provisério, as despesas com servi¢cos de energia elétrica, &gua e esgoto
devem ser pagas pelo proprietario até a data do recebimento provisério.

9.1.4.2. Caso a mudanga de titularidade s6 ocorra apds o recebimento provisorio, as despesas com servicos de energia elétrica, agua e esgoto devem
continuar sendo pagas pelo proprietario até a mudanca efetiva de titularidade, sendo reembolsadas, indenizadas a partir da data do recebimento provisério.

9.1.4.3. Apbs a emissdo do Termo de Recebimento Provisoério e a assinatura do Contrato de locacéo e durante sua duracéo, os valores de IPTU passardo a
ser pagos pelo TRE-CE

9.1.5. O Termo de Recebimento Provisério do Imével sera emitido pela SAREN do TRE-CE.
9.2. Recebimento Definitivo

9.2.1. Afiscalizacdo da SAREN efetuara vistoria no imével para verificagdo de eventual reparo, corre¢édo, remocéao, reconstru¢do ou substitui¢do, solicitados
e caso aprovado, sera emitido o Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo, em 30 (trinta) dias contados do recebimento provisério.

9.2.2. Constardo como anexos do termo de recebimento definitivo todas as garantias de equipamentos que eventualmente estejam instalados no prédio, tais
como: sistema fotovoltaico, elevadores, plataformas, equipamentos de ar-condicionado, bombas, motores de portdes ou cancelas, centrais de deteccéo de
incéndio, nobreaks, sistema de alarme, cameras etc.

9.2.3. Devera constar como anexo do termo de recebimento definitivo o Certificado de conformidade do Corpo de Bombeiros e demais licengas exigidas
pelos 6rgéos publicos, de prevencéo contra incéndios compativeis com a area do imével e de acordo com a ABNT;

9.2.4. Devera constar como anexo do termo de recebimento definitivo o habite-se fornecido pela Prefeitura Municipal de Caucaia;
9.2.5. Constara como anexo do termo de recebimento definitivo copias digitais em arquivos de extenséo .ifc, ,dwg e ,pdf, de todos os projetos as built;

9.2.6. Constara como anexo do termo de recebimento definitivo a Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) junto ao CREA ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) junto ao CAU referente aos projetos e execugao;

9.2.7. Constara como anexo do termo de recebimento definitivo apodlice de seguro do prédio contra incéndio, por conta da locador; e

9.2.8. Constara como anexo ao termo de recebimento definitvo as Certiddes negativas de débitos de IPTU, agua, energia elétrica e demais
concessionarias;

9.2.9. A(s) Zona(s) Eleitoral(is) passara(do) a ocupar o imével no periodo entre o recebimento provisoério e o recebimento definitivo;

10. PAGAMENTO E REAJUSTE

10.1. O valor mensal do aluguel deve ser pago através de depésito em conta-corrente bancéaria, em nome do(a) Proprietario(a), até o 10° dia util do més
subsequente ao vencido;

10.1.1. Todos os valores que forem devidos a titulo de aluguel dever&o ser pleiteados pelo(a) Proprietario(a) dentro do prazo de vigéncia do contrato.

10.2. Em relagéo a parcela referente ao Facilities de manutencéo predial, a gestéo do contrato avaliard constantemente a execugéo do servico e utilizard o
Instrumento de Medigao de Resultados (IMR), conforme previsto no Anteprojeto (Anexo I), ou outro instrumento substituto, para afericdo da qualidade da
prestacéo dos servigos, devendo haver o redimensionamento no pagamento com base nos indicadores estabelecidos.

10.3. Com vistas a viabilizar o pagamento do valor devido pelo TRE-CE, caber& ao(a) Proprietario(a), no prazo maximo de 5 (cinco) dias Uteis posteriores ao
més devido, protocolar a solicitacdo para pagamento acompanhada das certiddes comprobatérias de sua regularidade fiscal e trabalhista, nos termos da Lei
n° 14.133/21.

10.3.1. Para fins de pagamento deverdo ser indicados pelo(a) Proprietario(a) dados relativos ao banco e conta corrente.

10.4. O eventual reajuste de valores cobrados a titulo de aluguel somente ocorrera apds decorrido o interregno minimo de um ano da assinatura do contrato.
Ele seréa calculado pelo indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA) para a parcela referente & Locag&o e pelo indice Nacional de Custo da Construgéo
(INCC-M) para a parcela referente ao Facilities de manutencéo predial.

11. GESTAO E FISCALIZAGAO DO CONTRATO E DO TERMO DE COMPROMISSO

11.1. A gestao do contrato e do Termo de Compromisso caberd ao Coordenador de Gestédo de Ativos (COGEA) e a fiscalizagdo do Termo de Compromisso
cabera ao Chefe da Secéo de Gestdo do Polo respectiva.

11.2. Durante a fase de construgéo até a entrega do imével a fiscalizagéo cabera ao Chefe da Segéo de Arquitetura e Engenharia (SAREN).

11.3 O gestor deste Contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto contratado, determinando o que for necessario a
regularizagéo das faltas ou defeitos observados.

11.4 As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor designado para acompanhamento deverdo ser solicitadas a autoridade
competente, em tempo habil para a adogédo de medidas convenientes.

11.5 O gestor deste Contrato anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com o objeto contratado, determinando o que for necessario a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados.

11.6. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do servidor designado para acompanhamento deverdo ser solicitadas a autoridade
competente, em tempo hébil para a ado¢éo de medidas convenientes.

11.7. A atestacdo das faturas correspondentes a esta contratagdo caberé ao gestor designado para este fim e, na sua auséncia, ao suplente.

12. SUBCONTRATAQZ\O
12.1. A Contratada/Proprietaria podera subcontratar parte da execugdo do objeto, desde que autorizada pelo TRE/CE, conforme as exigéncias:

12.1.1. Serédo aceitas subcontratagdes de servigos para elaboragdo do Projeto e Execugdo da Construcéo/Reforma do objeto contratado e para execugéo
das atividades de Facilites de Manutencéo Predial. Contudo, em qualquer situagdo, a Contratada/Proprietéria € a Unica e integral responséavel pela execucdo
global do objeto;

12.1.2. Deveréa ser apresentada e submetida a deliberagdo do TRE-CE toda a documentacdo de habilitagdo da subcontratada e de seus responsaveis
técnicos;



12.1.3. Em nenhuma hipétese havera relacionamento contratual ou legal da Contratante com eventuais subcontratados;

12.2 A TRE-CE reserva-se o direito de exigir que todas as subcontratacdes sejam submetidas previamente a sua aprovagao, podendo, por razdes técnicas,
administrativas ou institucionais, vetar a utilizagéo de alguma subcontratada.

13. INFRAGOES E SANGOES
13.1. Comete infragdo administrativa, nos termos da lei, o licitante que, com dolo ou culpa:

13.1.1. deixar de entregar a documentagédo exigida para o certame ou nao entregar qualquer documento que tenha sido solicitado pela Comissao durante o
certame;

13.1.2. Salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado, ndo mantiver a proposta em especial quando:
a) ndo enviar a proposta adequada ao Ultimo lance ofertado ou ap6s a negociagéao;

b) recusar-se a enviar o detalhamento da proposta quando exigivel;

c) pedir para ser desclassificado quando encerrada a etapa competitiva;

d) deixar de apresentar amostra; ou

e) apresentar proposta ou amostra em desacordo com as especifica¢des do edital.

13.1.3. néo celebrar o contrato, termo de compromisso ou ndo entregar a documentagdo exigida para a contratacédo, quando convocado dentro do prazo de
validade de sua proposta;

13.1.3.1. recusar-se, sem justificativa, a assinar o contrato ou o termo de compromisso, ou a aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo
estabelecido pela Administrac&o;

13.1.4. apresentar declaragdo ou documentacgao falsa exigida para o certame ou prestar declaracéo falsa durante a licitagao;
13.1.5. fraudar a licitagéo;

13.1.6. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza, em especial quando:
a) induzir deliberadamente a erro no julgamento;
b) apresentar amostra falsificada ou deteriorada;

13.1.7. praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitacéo;
13.1.8. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n.° 12.846, de 2013.

13.2. Com fulcro na Lei n® 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a prévia defesa, aplicar aos licitantes e/ou adjudicatarios as seguintes
sang¢des, sem prejuizo das responsabilidades civil e criminal:

13.2.1. adverténcia;

13.2.2. multa;

13.2.3. impedimento de licitar e contratar; e

13.2.4. declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo ou

até que seja promovida sua reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a penalidade.

13.3. Na aplicacéo das sang¢6es serdo considerados:
13.3.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;
13.3.2. as peculiaridades do caso concreto;

13.3.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes;

13.3.4. os danos que dela provierem para a Administragdo Publica;
13.3.5. a implantacéo ou o aperfeicoamento de programa de integridade, conforme normas e orienta¢es dos érgédos de controle.

13.4. A multa seré& recolhida em percentual de 0,5% a 30% incidente sobre o valor do contrato licitado, recolhida no prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis, a
contar da comunicacao oficial.

13.4.1. Para as infracdes previstas nos itens 13.1.1, 13.1.2 e 13.1.3, a multa sera de 0,5% a 15% do valor do contrato licitado.

13.4.2. Para as infragdes previstas nos itens 13.1.4, 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7 e 13.1.8, a multa sera de 1% a 30% do valor do contrato licitado.

13.5. As sancdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar poderdo ser aplicadas,
cumulativamente ou néo, a penalidade de multa.

13.6. Na aplicacéo da sanc¢do de multa ser& facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo.

13.7. A sancdo de impedimento de licitar e contratar serd aplicada ao responsavel em decorréncia das infragdes administrativas relacionadas nos itens
13.1.1, 13.1.2 e 13.1.3, quando ndo se justificar a imposicdo de penalidade mais grave, e impedird o responsavel de licitar e contratar no ambito da
Administragdo Publica direta e indireta do ente federativo a qual pertencer o érgéo, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos.

13.8. Podera ser aplicada ao responsavel a sancéo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar, em decorréncia da pratica das infracdes
dispostas nos itens 13.1.4, 13.1.5, 13.1.6, 13.1.7 e 13.1.8, bem como pelas infra¢cBes administrativas previstas nos itens 13.1.1, 13.1.2 e 13.1.3 que
justifiquem a imposicéo de penalidade mais grave que a sangéo de impedimento de licitar e contratar, cuja duragdo observara o prazo previsto no art. 156,
85°, da Lei n° 14.133/2021.

13.9. Arecusa injustificada do adjudicatario em assinar o contrato ou a ata de registro de pre¢o, ou em aceitar ou retirar o instrumento equivalente no prazo
estabelecido pela Administragdo, descrita no item 13.1.3, caracterizara o descumprimento total da obrigagdo assumida e o sujeitard as penalidades e a
imediata perda da garantia de proposta em favor do érgdo promotor da licitagdo, nos termos do art. 45, §4° da IN SEGES/ME n° 73, de 2022.

13.10 A apuracéo de responsabilidade relacionadas as sangdes de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratardemandara a instauracéo de processo de responsabilizagdo a ser conduzido por comissdo composta por 2 (dois) ou mais servidores estaveis, que
avaliaré fatos ecircunstancias conhecidos e intimara o licitante ou o adjudicatério para, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, contado da data de sua intimacéo,
apresentar defesaescrita e especificar as provas que pretenda produzir.

13.11. Cabera recurso no prazo de 15 (quinze) dias Gteis da aplicagdo das san¢des de adverténcia, multa e impedimento de licitar e contratar, contado da
data daintimacdo, o qual sera dirigido a autoridade que tiver proferido a decisdo recorrida, que, se ndo a reconsiderar no prazo de 5 (cinco) dias Uteis,
encaminhard orecurso com sua motivagdo a autoridade superior, que devera proferir sua deciséo no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do
recebimento dos autos.

13.12. Caberé a apresentacéo de pedido de reconsideragdo da aplicagéo da sancdo de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar no prazo de 15
(quinze)dias Uteis, contado da data da intimacéo, e decidido no prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis, contado do seu recebimento.

13.13. O recurso e o pedido de reconsideracéo terdo efeito suspensivo do ato ou da decisdo recorrida até que sobrevenha deciséo final da autoridade
competente.

13.14. A aplicagédo das sang8es previstas ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagédo de reparacéo integral dos danos causados.

13.15. Comete infragdo administrativa, no que se refere a execugéo do contrato, nos termos da Lei n® 14.133, de 2021, o contratado que:

a) der causa a inexecucao parcial do contrato;

b) der causa a inexecucéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ouao interesse coletivo;
c¢) der causa a inexecugao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execucéo ou da entrega do objeto da contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentagéo falsa ou prestar declaragdo falsa durante a execugédo do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugé&o do contrato;

g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.



13.16. Seréo aplicadas ao contratado que incorrer nas infracdes acima descritas as seguintes sangdes:

i)Adverténcia , quando o contratado der causa a inexecucéo parcial do contrato, sempre que néo se justificar a imposicéo depenalidade mais grave (art. 156,
§2°, da Lei n° 14.133, de 2021);

ii) Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima desteContrato, sempre que nédo se
justificar a imposicéo de penalidade mais grave (art. 156, § 4°, da Lei n® 14.133, de 2021);

ii) Declaracédo de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “", “g” e “h” dosubitem acima deste
Contrato, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiqguem a imposi¢&o de penalidade mais grave (art. 156,85°, da Lei n°® 14.133, de 2021).

iv)Multa:

(1) Moratoéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado, sobre o valor mensal da futura locacéo, até o limite de 30(trinta) dias;
(2) Compensatoria, para as infragcdes descritas nas alineas “e” a “h” do subitem 9.1, de 1% a 30% do valor da futura locagao.

(3) Compensatéria, para a inexecucao total do contrato prevista na alinea “c” do subitem 9.1, de 1% a 30% do valor da futuralocagao.
(4) Para infragdo descrita na alinea “b” do subitem 9.1, a multa sera de 1% a 30% do valor da futura locagao.

(5) Para infragBes descritas na alinea “d” do subitem 9.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor da futura locagéo.

(6) Para a infragé@o descrita na alinea “a” do subitem 9.1, a multa sera de 0,5% a 25% do valor da futura locagao.

14. DISPOSIGOES FINAIS

14.1. As especificagcBes minimas exigidas para ofertar imével encontram-se nesse documento e no Estudo Técnico Preliminar, Termo de Referéncia e
Anteprojeto.

14.2. As informacdes gerais que balizardo o Chamamento Publico estéo apresentadas no Edital.

Apéndice e Anexos:

Anexo | - Anteprojeto

Anexo Il - Modelo de Proposta

Anexo Il - IMR

| — Estudo Técnico Preliminar

Anexo | - Laudo de Avaliacdo

Anexo Il - Busca de Iméveis Publicos

Anexo Il - Estimativa Preliminar de Valor (Sigiloso)

(Assinado eletronicamente)
CLAUDIO EMMANUEL MEDEIROS DANTAS
Coordenador de Apoio Administrativo
Integrante Demandante

(Assinado eletronicamente)
IVO ALMINO GONDIM
Analista Judiciario
Integrante Técnico

(Assinado eletronicamente)
CELSO HARTMANN JUNIOR
Chefe da Secéo de Arquitetura e Engenharia
Integrante Técnico

(Assinado eletronicamente)
MARCUS VINICIUS VIANA DE OLIVEIRA
Técnico Judiciario

Integrante Administrativo

De acordo,
(Assinado eletronicamente)
JOAO RAFAEL SOUTO DOS SANTOS
Secretario de Administragcdo


https://adm.justicaeleitoral.jus.br/tre-ce/transparencia-e-prestacao-de-contas/gestao-de-contratacoes/licitacoes/arquivos/2024/tre-ce-estudos-tecnicos-preliminares-chamamentopublico-14-2024

———

o
3@'! tll Documento assinado eletronicamente por ORLEANES CAVALCANTI DE OLIVEIRA VIANA GOMES , DIRETORA-GERAL, em 28/01/2026, as 13:23, conforme
ESlnsvES I | horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 1°, §2°, Ill, b, da Lei 11.419/2006.

——

o1
3@'! I:ll Documento assinado eletronicamente por MARCELO BRAGA PONTES, USUARIO EXTERNO, em 28/01/2026, as 13:34, conforme horario oficial de Brasilia,
assinatura | com fundamento no art. 1°, §2°, Ill, b, da Lei 11.419/2006.

A autenticidade do documento pode ser conferida em
1By https://sei.tre-ce.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&i d_orgao_acesso_externo=0&cv=0001309438&crc=C23AB4ED, informando, caso
=1 ndo preenchido, o cédigo verificador 0001309438 e o c6digo CRC C23AB4ED.

2025.0.000004625-6 0001309438v6


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2004-2006/2006/lei/l11419.htm%0A
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2004-2006/2006/lei/l11419.htm%0A
https://sei.tre-ce.jus.br/sei/controlador_externo.php?acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0&cv=0001309438&crc=C23AB4ED

	CONTRATO 01/2026 (0001309438)

