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COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

CETESB
CONTRATO N° 079755

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL

Pelo presente instrumento, de um lado CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO
PAULO, CNPJ n° 43.776.491/0001-70, empresa publica do estado de Sdo Paulo, com sede na Av. Prof.
Frederico Hermann Jr., n° 345, Alto de Pinheiros, Sdo Paulo/SP, doravante denominada simplesmente
CETESB, neste ato representada e infra-assinado na forma de seu Estatuto Social, e de outro lado JAIR
JOSE BERTOLLA, portador do RG n° 9.704.482-9 SSP/SP e do CPF/MF n° 983.186.168-04, residente
e domiciliado na Rua José Abdo Marao, n® 3678, Jardim Marin, municipio de Votuporanga/SP, CEP
15501-031, doravante denominado simplesmente LOCADOR, neste ato representada por seu bastante
procurador CENTRAL DE NEGOCIOS IMOBILIARIOS DE VOTUPORANGA LTDA., sociedade
empresaria, CNPJ n°® 02.741.454/0001-49, com sede na Rua Pernambuco, n° 3.668, Jardim Eldorado,
municipio de Votuporanga/SP, CEP 15501-095, neste ato representada por seu Socio-Administrador
Jodo Alves da Rocha, Corretor de Iméveis, portador do CRECI n° 17.038J - 22 Regido n°® 055.221-F, RG
n® 5.617.383 e do CPF/MF n° 299.384.148-34, residente e domiciliado no mesmo endereco da sede,
doravante denominada simplesmente PROCURADOR, por dispensa de licitacdo, nos termos do art. 29,
inc. V, da Lei Federal n°13.303/16, autuado no Processo n°22/2024/302 e no e-Ambiente
n°® 052103/2024-29, tém entre si justo e acertado o seguinte:

OBJETO

CLAUSULA 12 — Constitui objeto do presente contrato a locagdo de imével ndo residencial, sito na Rua
Amazonas, n°® 2584, salao 01, Patriménio Novo, municipio de Votuporanga/SP, CEP 15500-004, de
Propriedade do LOCADOR.

Paragrafo tnico — O imdvel esta registrado sob a Matricula n® 58.099, livro n® 2 Registro Geral, do
Cartdrio de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Votuporanga/SP.

PRAZO

CLAUSULA 22 — O prazo deste instrumento é de 12 (doze) meses, contado a partir da emissao
da Ordem de Inicio, a qual esta condicionada a concluséo da instalagao de portao e cobertura
para os carros da Agéncia pelo LOCADOR. Esse prazo podera ser prorrogado, caso haja
interesse de ambas as partes, nos termos e condi¢des previstos na legislagéo vigente, mediante
celebracao de Termo Aditivo.

Paragrafo unico — Poderao as partes, independentemente de qualquer penalidade e do prazo decorrido,
denunciar o presente contrato, mediante manifestacdo por escrito, com antecedéncia minima de 30
(trinta) dias.

VALOR MENSAL DO ALUGUEL

CLAUSULA 32 — O valor mensal do aluguel é de R$ 7.750,00 (sete mil, setecentos e cinquenta reais).

§ 1° - O aluguel, que vencera sempre no ultimo dia de cada més, devera ser pago até o ultimo dia util do
més subsequente ao vencido e sera feito por meio de depdsito bancario a favor do PROCURADOR, em
conta corrente junto ao Banco do Brasil S/A, agéncia 0268-2, c/c 102.020-X, cujo comprovante do
deposito bancario constituir-se-a em recibo do pagamento do aluguel mensal, quitando-o.
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§ 2° — Em caso de mora da CETESB nos pagamentos dos aluguéis ou encargos deste contrato, a
importancia devida sera acrescida multa de 10% (dez por cento).

§ 3° — Ao final de cada periodo de 12 (doze) meses de locagdo, caso essa seja prorrogada, o valor do
aluguel podera ser reajustado mediante livre negociagéo entre as partes, tendo por base o valor locaticio
de mercado. Nao havendo ajuste consensual do novo valor locaticio, conforme anteriormente previsto,
sera aplicada automaticamente a variacdo positiva do indice de Precos ao Consumidor, calculada pela
Fundacgao Instituto de Pesquisas Econdmicas da USP (IPC-FIPE), apurada para o periodo considerado
(12 meses anteriores).

VALOR DO CONTRATO

CLAUSULA 42 — O valor total estimado para o contrato ora firmado é de R$ 93.000,00 (noventa e trés
mil reais) para o periodo considerado de sua vigéncia.

Paragrafo unico — Os créditos orgamentarios das despesas decorrentes deste contrato correrdo a
dotagao orcamentaria de custeio da CETESB, tendo sido compromissados por meio da Solicitacao de
Compras n°® 147333, natureza de despesa n°® 33903991.

OBRIGAGOES DA CETESB

CLAUSULA 52 - O imével ora locado encontra-se em estado normal de conservagao e de habitabilidade,
estando suas instalagbes e demais pertences em condigbes de uso, comprometendo-se a CETESB a
restitui-lo nas mesmas condi¢cdes que o recebeu, ressalvadas as deterioracdes decorrentes da agao
normal do tempo, quando da extingao da locagao.

§ 1° — Fica ressalvado ao LOCADOR, per se ou por seu PROCURADOR, o direito de vistoriar o imovel
quando lhe convier, em dias previamente marcados, nunca sem uma antecedéncia minima de 7 (sete)
dias.

§ 2° — Quando da extingéo da locagao e da restituigdo do imovel, nas condigdes do caput desta clausula,
devendo 0 LOCADOR, per se ou por seu PROCURADOR, proceder a vistoria, acompanhado por equipe
técnica da CETESB, antes da assinatura do Termo de Devolugao de Chaves, para verificagao do estado
em que se encontra o imoével.

§ 3° — Caso haja efetiva e constatada necessidade de algum reparo no imével locado, o aluguel sera
devido até o término deste e da efetiva devolugcao das chaves.

§ 4° — O Termo de Devolugdo de Chaves ficara condicionado a comprovacao pela CETESB dos
comprovantes de quitagao de IPTU, contas de agua, energia elétrica, gas e demais atreladas ao uso do
imovel, devidamente pagas até aquela data.

CLAUSULA 62 — Fica permitido a CETESB colocar placas, letreiros ou luminosos na fachada do imével,
desde que obedecida a postura municipal.

CLAUSULA 72 - Além do aluguel, correrdo por conta exclusiva da CETESB, o Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU) e as taxas de consumo de agua e esgoto, energia elétrica e gas.
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Paragrafo unico — A CETESB obriga-se a satisfazer todas as exigéncias dos poderes publicos a que
der causa.

CLAUSULA 82 — A CETESB nao podera sublocar ou emprestar o imével locado, no todo ou em parte,
nao podendo também ceder ou transferir este contrato ou seu uso, a titulo gratuito ou oneroso, sem o
consentimento prévio, por escrito, do LOCADOR, per se ou por seu PROCURADOR.

CLAUSULA 92 — A CETESB obriga-se a providenciar seguro de responsabilidade civil (incéndio, roubo,
acidentes) do imével locado, responsabilizando-se, na eventualidade de qualquer acidente neste sentido,
por perdas e danos, caso 0 seguro nao seja feito ou se encontre vencido.

SUCESSAO

CLAUSULA 10 — Em caso de alienagdo do imdvel o(s) adquirente(s) se obriga(m) a dar cumprimento
integral a este contrato.

Paragrafo unico — O LOCADOR, per se ou por seu PROCURADOR, se obriga a participar ao eventual
adquirente da obrigatoriedade do cumprimento integral deste contrato, fazendo constar do instrumento
de venda do imodvel, clausula assecuratoria de que 0 mesmo honrara o contrato de locagcao até o seu
termo final, nas condi¢cbes contratuais assumidas, mas tdo somente no caso da locacao nao ter sido
prorrogada por prazo indeterminado, devendo, em qualquer caso, ser observado o art. 8°, da Lei Federal
n° 8.245/91.

RESCISAO

CLAUSULA 11 — Se a ocupagdo do imével for impedida por efeito de ocorréncia fortuita ou obras
motivadas por quaisquer determinagoes das autoridades federais, estaduais ou municipais e, também,
no caso de desapropriagdo do imovel, ficara o presente contrato rescindido, independentemente de
notificacado ou interpelacao judicial, ou indenizagao por parte do LOCADOR.

Paragrafo unico — Em caso de desapropriagdo do imovel, reserva-se as partes, o direito de reclamar do
poder expropriante, a indenizagao que porventura tenham direito.

DISPOSIGOES FINAIS

CLAUSULA 12 - Todas as benfeitorias, instalagées, decoracdes ou alteracdes de que necessitar o
imovel serao executadas e pagas pela CETESB, mediante prévia autorizagcdo do LOCADOR, per se ou
por seu PROCURADOR.

Paragrafo unico — As benfeitorias de qualquer espécie, instalagdes ou decoragdes que nao puderem
ser removidas, sem dano para o imdvel, incorporar-se-ao ao imovel locado, sem que assista a CETESB,
direito a indenizagao ou retengéo, na ocasido da desocupacao do imével, ficando assegurado o direito
de ao LOCADOR, per se ou por seu PROCURADOR, exigir a devolugéo do imével em suas condi¢des
originais, as expensas da CETESB.

CLAUSULA 13 — Para todos os efeitos legais ou contratuais, as notificacdes e citacdes judiciais, assim
como as interpelagdes extrajudiciais, ou quaisquer avisos, deverdao ser enderegcadas ao domicilio do
PROCURADOR, ou a sede da CETESB, conforme o destinatario, comprometendo-se cada parte a avisar
previamente por escrito a outra, na hipotese de mudancga do enderego.
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CLAUSULA 14 — A infracdo de qualquer clausula deste contrato, com excegao ao disposto no paragrafo
unico da Clausula 2%, bem como, no caso de atraso de pagamento previsto no §2° da Clausula 32,
sujeitara a parte inadimplente ao pagamento da multa correspondente a 3 (trés) alugueres mensais em
vigor, independentemente de qualquer formalidade especifica, sendo certo que a multa sera sempre
paga integralmente, seja qual for o tempo decorrido do contrato, tantas quantas forem as violagdes
ocorridas na vigéncia dele, ressalvado a parte inocente o direito de simultaneamente considerar
rescindida a locagao, sem necessidade de notificagao judicial ou extrajudicial.

FORO

CLAUSULA 15 — Para todas as questdes oriundas deste contrato, sera competente o Foro da Capital do
Estado de Sao Paulo, com expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha
a ser.

E, por assim estarem ajustadas e contratadas, assinam as partes o presente contrato, na presenca das
02 (duas) testemunhas abaixo assinadas.

Sao Paulo, na data da ultima assinatura digital

CETESB — COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

(LOCATARIO)
Carlos Alberto Coimbrao Junior Celso Massari
Gerente da Divisao de Suprimentos Gerente do Departamento de Suprimentos e
em exercicio Servicos Administrativos

JAIR JOSE BERTOLLA
(LOCADOR)

TESTEMUNHAS

Carlos Alberto M. Baddini Jr. Cristina Andrade D’Amico
Reg. 004850 Reg. 004923
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Assinaturas do documento

"Contrato Locacao n°079755"

Caodigo para verificagédo: LIA6JZF

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

4 JAIR JOSE BERTOLLA (CPF: ***.186.168-**) em 06/03/2026 as 10:15:43 (GMT-03:00)
" Emitido por: "SolarBPM", emitido em 06/03/2026 - 10:15:42 e valido até 06/03/2029 - 10:15:42.
(Assinatura do Sistema)

~ 4/ CARLOS ALBERTO M BADDINI JR (CPF: ***.719.228-**) em 06/03/2026 as 09:41:55 (GMT-03:00)
W Emitido por: "SolarBPM", emitido em 27/10/2025 - 16:46:29 e valido até 27/10/2028 - 16:46:29.
(Assinatura do Sistema)

4 CARLOS ALBERTO COIMBRAO JUNIOR (CPF: ***.096.248-**) em 04/03/2026 as 13:09:11 (GMT-03:00)
W' Emitido por: "SolarBPM", emitido em 27/10/2025 - 10:43:49 e valido até 27/10/2028 - 10:43:49.
(Assinatura do Sistema)

~ 4/ CELSO MASSARI (CPF: ***.998.588-*") em 04/03/2026 as 11:19:34 (GMT-03:00)
4 Emitido por: "SolarBPM", emitido em 27/10/2025 - 10:10:34 e valido até 27/10/2028 - 10:10:34.
(Assinatura do Sistema)

~ 4/ CRISTINA ANDRADE D AMICO (CPF: ***,761.818-**) em 04/03/2026 as 11:16:37 (GMT-03:00)
W Emitido por: "SolarBPM", emitido em 27/10/2025 - 08:20:18 e valido até 27/10/2028 - 08:20:18.
(Assinatura do Sistema)

~ 4/ ANDRE PEREIRA ALVES (CPF: ***.845.288-**) em 04/03/2026 as 11:05:55 (GMT-03:00)
4 Emitido por: "SolarBPM", emitido em 27/10/2025 - 15:11:33 e valido até 27/10/2028 - 15:11:33.
(Assinatura do Sistema)

Para verificar a autenticidade desta copia, acesse o link
https://e.ambiente.sp.gov.br/atendimento/conferenciaDocumentos e informe o processo CETESB.052103/2024-29 €
0 cbdigo LIABJZF ou aponte a camera para o QR Code presente nesta pagina para realizar a conferéncia.

Esta pagina foi gerada automaticamente pelo sistema para detalhamento das assinaturas e
néo é contabilizada na numerag¢do de paginas de processo.



