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CONTRATO DE LOCACAO

TERMO DE CONTRATO N2 11/2026, CELEBRADO ENTRE
A EMPRESA BRASILEIRA DE SERVICOS HOSPITALARES
(EBSERH), PELA FILIAL EBSERH - COMPLEXO
HOSPITALAR DA UFC (HUWC e MEAC), E O
SENHOR RAFAEL COELHO ALENCAR MACIEL.

LOCATARIA: A EMPRESA BRASILEIRA DE SERVICOS HOSPITALARES - EBSERH, pela filial EBSERH - COMPLEXO HOSPITALAR DA UFC
(HUWC e MEAC), UG 155020, empresa publica com personalidade juridica de direito privado, vinculada ao Ministério da
Educacdo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.2 15.126.437/0014-68, com sede na Rua Pastor Samuel Munguba, 1290, CEP 60.430-372,
Rodolfo Tedfilo, Fortaleza - CE, neste ato representada por sua Superintendente, Josenilia Maria Alves Gomes, matricula SIAPE n.2
2458116, nomeada pela Portaria-SEl n.2 389, de 14 de setembro de 2023, publicada no DOU n.2 177, secdo 2, p. 46, de 15 de
setembro de 2023, e por sua Gerente Administrativa, Rochelle Gongalves de Souza, matricula SIAPE n.2 2204226, nomeada pela
Portaria-SEl n.2 409, de 25 de setembro de 2023, publicada no Boletim de Servico da EBSERH n.2 1644, de 26 de setembro de
2023, ambas no uso das atribuigdes conferidas pelo art. 277 do Regulamento de Compras e Contratos da Ebserh, versao 3.0,
aprovado por meio da Resolugdo n.2 297/2025 do Conselho de Administracao;

LOCADORA: RAFAEL COELHO ALENCAR MACIEL, portador do CPF n2 989.091.003-97, estabelecido a rua Pastor Samuel Munguba,
1337, Loja 02, CEP 60.430-372, Rodolfo Tedfilo, Fortaleza - CE, conforme atos constitutivos da empresa ou procuragao
apresentada nos autos;

Conforme Processo Administrativo n® 23533.041409/2025-20, e de acordo com a Dispensa de Licitagdo n.2 4/2026, proposta
comercial apresentada, Termo de Referéncia, seus encartes e anexos, a LOCATARIA e a LOCADORA celebram o presente Termo de
Contrato, nos termos da Lei n.2 13.303, de 30 de junho de 2016, do Decreto n.2 8.945, de 27 de dezembro de 2016, do
Regulamento de Compras e Contratos, versdo 3.0 (RCC 3.0), dos normativos internos da Ebserh, e mediante as cldusulas e
condi¢des estabelecidas a seguir.

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO

1.1 O presente instrumento tem por objeto a locagdo de 6 (seis) salas comerciais com caracteristicas adequadas
para receber os setores administrativos da EBSERH - Complexo Hospitalar da UFC (HUWC e MEAC), nas condigdes estabelecidas
no Termo de Referéncia.

1.2. Descri¢do do objeto:
AREA UNIDADE VALOR | VALOR
ITEM | CATSER | DESCRICAO/ESPECIFICAGAO . DE QUANTIDADE
CONSTRUIDA MEDIDA MENSAL | ANUAL




LOCAGAO DE 6 (SEIS) SALAS
COMERCIAIS coOM
CARACTERISTICAS

ADEQUADAS PARA RECEBER

RS RS
2
1 4316 |0S SETORES 144 M MESES 12 4.560,00 | 54.720,00
ADMINISTRATIVOS DA
EBSERH - COMPLEXO
HOSPITALAR DA UFC (HUWC
E MEAC).
1.3. Vinculam esta contratagdo, independentemente de transcrigdo:
1.3.1. o Termo de Referéncia;
1.3.2. o edital de chamamento publico;
1.3.3. a proposta da locadora;
1.3.4. eventuais anexos dos documentos supracitados.
1.4. Locacdo de 6 (seis) salas comerciais, localizada na Rua Pastor Samuel Munguba, n? 1337, esquina com Rua José

Monteiro dos Santos, n2 1395, salas 5, 8, 9, 11, 12 e 13, Rodolfo Tedfilo, Fortaleza-CE.

1.5. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA
2.1. O prazo de vigéncia deste Termo de Contrato serd de 12 (doze) meses, com inicio em 02/04/2026 e

encerramento em 01/04/2027, nos termos do artigo 32 da Lei n? 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administracdo, ser
prorrogado por periodos sucessivos.

2.2. Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da entrega das chaves, mediante Termo,
precedido de vistoria do imdvel.

2.3. O LOCADOR ndo tem direito subjetivo a prorrogagao contratual.
2.4, A prorrogac¢do de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de termo aditivo.
2.5. Antes da formalizacdo do termo aditivo de prorrogacdo, sera realizada consulta prévia ao Cadin. Identificado o

registro, serd dada a empresa a oportunidade de regularizar sua situagdao antes da formalizagao do termo aditivo. Caso ndo ocorra
a regularizacgdo, a celebragdo do aditivo restard inviabilizada.

2.6. O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR enquadrar-se em uma das disposi¢des do art. 70 do
RCC 3.0.
2.7. Caso n3o tenha interesse na prorrogacdo, o LOCADOR deverd enviar comunicacdo escrita ao LOCATARIO, com

antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias da data do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das san¢des
cabiveis por descumprimento de dever contratual.

3. CLAUSULA TERCEIRA - VALOR DO ALUGUEL

3.1. O valor do aluguel mensal serd de RS 4.560,00 (quatro mil quinhentos e sessenta reais) perfazendo o valor total
anual de RS 54.720,00 (cinquenta e quatro mil setecentos e vinte reais).

3.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios incidentes sobre o imdvel (agua e
esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas
proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

3.3. O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apds a data de entrega das
chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte
de responsabilidade da LOCADORA serd abatida no valor do aluguel do més subsequente. A mesma propor¢do também sera
observada no encerramento do contrato, promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.



4. CLAUSULA QUARTA - DOTACAO ORCAMENTARIA

4.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos especificos consignados no
Or¢amento Geral da Unido deste exercicio, na dotagao abaixo discriminada:

4.2. Gest3o/Unidade: 26443/155020

4.3. Fonte de recursos: SUS/REHUF/PRHOSUS

4.4, Programa de Trabalho: 10302511885850023

4.5, Elemento de Despesa: 339036

4.6. Plano Interno: EFM60V01126

4.7. A dotacdo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds a aprovacdo da Lei Orcamentaria

respectiva e a liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento.

5. CLAUSULA QUINTA - REGIME DE EXECUGAO

5.1. As regras relacionadas ao regime de execucdo sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.

6. CLAUSULA SEXTA - PAGAMENTO

6.1. As regras relacionadas as condi¢des de pagamento sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.

7. CLAUSULA SETIMA - DISPENSA DE LICITAGAO

7.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 29, inciso V, da Lei n2 13.303, de 2016, e

do artigo 84, inciso V, do RCC 3.0, o qual autoriza a dispensa de realizacdo de licitagdo para a "loca¢do de imével destinado ao
atendimento das finalidades precipuas, quando as necessidades de instalagdao e localizagdo condicionarem a escolha do imdvel,
desde que o prego seja compativel com o mercado, segundo avaliagao prévia".

8. CLAUSULA OITAVA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA

8.1. Os deveres e responsabilidades da Locadora sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.

9. CLAUSULA NONA - DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCATARIA

9.1. Os deveres e responsabilidades da Locataria sdao aquelas previstas no Termo de Referéncia.

9.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, cofre construido, tapetes

etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIA, devendo o imével locado, entretanto, ser devolvido com os seus respectivos
acessorios.

10. CLAUSULA DECIMA - BENFEITORIAS E CONSERVACAO

10.1. As regras relacionadas as benfeitorias e a conservagdo do imdvel sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.
11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - EM CASO DE ALIENACAO

11.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipdtese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo 82

da Lei n2 8.245, de 1991.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - REAJUSTE

12.1. As regras relacionadas ao reajuste sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - FISCALIZAGAO

13.1. As regras relacionadas a fiscalizacdo do contrato sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.
14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - SUBCONTRATAGAO

14.1. N3o sera admitida a subcontratacdo do objeto, conforme Termo de Referéncia.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA- ALTERAGOES



15.1. Eventuais alteragdes contratuais serao regidas pelo art. 196 e seguintes do RCC 3.0.

15.2. A formalizagdo do termo aditivo é condigdo para a execugdo, pela CONTRATADA, das prestacdes determinadas
pela Ebserh no curso da execugdo do contrato, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos.

15.3. Registros que ndo caracterizam alteragdo contratual podem ser realizados mediante registro por simples
apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na forma do art. 206 do RCC 3.0.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

16.1. As regras relacionadas as san¢des administrativas sdo aquelas previstas no Termo de Referéncia.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA - EXTINCAO CONTRATUAL

17.1. O Termo de Contrato se extingue quando vencido o prazo fixado, independentemente de terem sido cumpridas

ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.
17.2. A rescisdo do Termo de Contrato pode ocorrer nas seguintes hipoteses:

17.2.1. por ato unilateral formalizado pela LOCATARIA, por algum dos motivos do art. 227 do RCC 3.0, exceto no caso de
descumprimento decorrente de sua prépria conduta;

17.2.1.1. A rescisdo por ato unilateral devera ser precedida de regular processo administrativo, devendo ser assegurado o
contraditdrio e o direito de prévia e ampla defesa & LOCATARIA com prazo néo inferior a 10 (dez) dias Uteis.

17.2.2. de forma amigavel, por acordo entre as partes, reduzida a termo no processo, desde que haja conveniéncia para
a LOCATARIA e LOCADORA;

17.2.2.1. A rescisdo amigavel ndo sera cabivel nos casos em que forem constatados descumprimentos contratuais por
apenas uma das partes sem apuracao de responsabilidade iniciada ou com apurac¢do ainda em curso.

17.2.2.2. O inadimplemento contratual de ambas as partes autoriza a rescisdo amigavel, que deve ser formalizada por
distrato.

17.2.3. de forma judicial, por determinagao judicial.

17.3. O Termo de Contrato pode ser extinto no caso de se constatar a ocorréncia de impedimento previsto no art. 70
do RCC 3.0.

17.4. A LOCATARIA poderé ainda:

17.4.1. nos casos de obrigacdo de pagamento de multa pela LOCADORA, executar a garantia de execugdo contratual

para ressarcimento pelos eventuais prejuizos sofridos; e

17.4.2. reter, na hipdtese de insuficiéncia da garantia de execugdo contratual, os eventuais créditos existentes em favor
da LOCADORA até o limite dos prejuizos causados & LOCATARIA.

17.5. A extingdo do contrato ndo configura dbice para o reconhecimento do desequilibrio econémico-financeiro,
hipotese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo indenizatério.

17.5.1. O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro devera ser formulado durante a vigéncia do
contrato, e antes de eventual prorrogacao.

17.6. A extingdo do Termo de Contrato, formalizada por Termo de Rescisdo Unilateral ou Distrato, sera precedida,
sempre que possivel, de:

17.6.1. balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;

17.6.2. relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;

17.6.3. indeniza¢Oes e multas.

17.7. Formalizada a extingdo, o extrato do Termo de Rescisdo Unilateral ou Distrato devera ser publicado no Diario

Oficial da Unido, no Portal da Ebserh e no Portal Nacional de ContratagGes Publicas (PNCP), conforme o art. 230 do RCC 3.0.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DISPOSIGOES CONTRATUAIS RELACIONADAS AO TRATAMENTO DE DADOS
PESSOAIS



18.1. As regras relacionadas a protecao de dados pessoais estdo definidas no Termo de Referéncia.
19. CLAUSULA DECIMA NONA - ANTICORRUPCAO

19.1. Nenhuma das partes podera oferecer, dar ou se comprometer a dar a quem quer que seja, ou aceitar ou se
comprometer a aceitar de quem quer que seja, tanto por conta prépria quanto por meio de outrem, qualquer pagamento,
doagdo, compensacgado, vantagens financeiras ou ndo financeiras ou beneficios de qualquer espécie que constituam pratica ilegal
ou de corrupgdo sob as leis de qualquer pais, seja de forma direta ou indireta quanto ao objeto deste Termo de Contrato, ou de
outra forma que nao relacionada a este Termo de Contrato, devendo garantir, ainda, que seus prepostos e colaboradores ajam da
mesma forma.

20. CLAUSULA VIGESIMA - ANTINEPOTISMO

20.1. E vedada a utilizagio pela LOCADORA, na execugdo dos servicos, de empregado que seja familiar de agente
publico ocupante de cargo em comissdo ou fungdo de confianca na LOCATARIA, nos termos do artigo 72 do Decreto n.2
7.203/2010.

21. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - GARANTIA

21.1. N3o sera exigida garantia, conforme Termo de Referéncia.

22. CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - CASOS OMISSOS

22.1. Os casos omissos serdo decididos pela CONTRATANTE, segundo as disposi¢Bes contidas na Lei n.2 13.303/2016,

no Decreto n.2 8.945/2016, no RCC 3.0 e nas demais normas federais aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢des
contidas na Lei n.2 8.078/1990 (Cddigo de Defesa do Consumidor) e normas e principios gerais dos contratos.

23. CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - PUBLICAGAO

23.1. A LOCATARIA providenciard a publicacdo no Diario Oficial da Unido, no Portal da Ebserh e no Portal Nacional de
Contratagdes Publicas, conforme o art. 278 do RCC 3.0.

24. CLAUSULA VIGESIMA QUARTA - DISPOSICOES FINAIS
24.1. As partes ficam, ainda, adstritas as seguintes disposi¢oes:
24.1.1. poderdo ser utilizados meios alternativos de prevencdo e resolucdo de controvérsias, notadamente a

conciliacdo, a mediacdo, o comité de resolucdo de disputas e a arbitragem, nos termos do art. 178 do RCC 3.0.

24.1.2. o procedimento para parcelamento e compensacdo de débito resultante de multa administrativa e/ou
indenizagbes seguird, no que couber, a Instru¢do Normativa SEGES/ME n.2 26/2022.

24.1.3. o procedimento para cessao de crédito observara as seguintes regras:
24.1.3.1. as cessoOes de crédito, de qualquer natureza, dependerdo de prévia aprovacao da CONTRATANTE.
24.1.3.2. a eficacia da cessdo de crédito em relagdo a CONTRATANTE estd condicionada a celebragdo de termo aditivo ao

presente Termo de Contrato.

24.1.3.3. sem prejuizo do regular atendimento da obrigagdo contratual de cumprimento de todas as condi¢des de
habilitagdo por parte da CONTRATADA (cedente), a celebragdo do aditamento de cessdo de crédito e a realizagdo dos pagamentos
respectivos também se condicionam a regularidade fiscal e trabalhista do cessionario, bem como a comprova¢do de que o
cessionario nado se encontra impedido de licitar e contratar, nos termos do art. 70 do RCC 3.0, que ndo esta proibido de contratar
com o poder publico ou de receber beneficios ou incentivos fiscais ou crediticios, conforme o art. 12 da Lei n.2 8.429/1992, e que
foi observada a Politica de Transagdes com Partes Relacionadas da Ebserh.

24.1.3.4. o crédito a ser pago ao cessionario é exatamente aquele que seria destinado a CONTRATADA (cedente) pela
execucdo do objeto contratual, restando absolutamente incélumes todas as defesas e excegdes ao pagamento e todas as demais
clausulas aplicaveis no regime juridico incidente sobre o contrato, incluindo a possibilidade de pagamento em conta vinculada ou
de pagamento pela efetiva comprovacdo do fato gerador, quando for o caso, e o desconto de multas, glosas e prejuizos causados a
CONTRATANTE.

24.1.3.5. a cessdo de crédito ndo afetard a execugdo do objeto contratado, que continuara sob a integral responsabilidade
da CONTRATADA.

25. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA - FORO



25.1. E eleito o Foro da Justica Federal, Se¢do Judiciaria de Fortaleza - CE, para dirimir os litigios que decorrerem da
execucgdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser compostos pela conciliagdo.

E, para firmeza e prova de assim haverem, entre si, ajustado e acordado, apds ter sido lido, o presente Termo de Contrato é
assinado eletronicamente pelas partes, dispensada a assinatura de testemunhas, com fundamento no § 42 do art. 784 do Cédigo
de Processo Civil.

Fortaleza, data da assinatura eletronica.

(Assinado eletronicamente)
JOSENILIA MARIA ALVES GOMES
Superintendente da EBSERH - Complexo Hospitalar da UFC
(HUWC e MEAC) (Assinado eletronicamente)
RAFAEL COELHO ALENCAR MACIEL
Representante Legal da Locadora
(Assinado eletronicamente)
ROCHELLE GONCALVES DE SOUZA
Gerente Administrativa da EBSERH - Complexo Hospitalar da
UFC (HUWC e MEAC)

e
eil Documento assinado eletronicamente por RAFAEL COELHO ALENCAR MACIEL, Usudrio Externo, em
2 - E 01/04/2026, as 16:01, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, caput, do

assinatura

| eletrénica Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

I
eil Documento assinado eletronicamente por Josenilia Maria Alves Gomes, Superintendente, em
AL E 01/04/2026, as 16:03, conforme horério oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, caput, do

assinatura

| eletrénica Decreto n2 8.539, de 8 de outubro de 2015.

e
eil Documento assinado eletronicamente por Rochelle Goncalves de Souza, Gerente, em 01/04/2026,
2 - E as 16:06, conforme horario oficial de Brasilia, com fundamento no art. 62, caput, do Decreto n?

assinatura

| eletrénica 8.539, de 8 de outubro de 2015.

12 A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
https://sei.ebserh.gov.br/sei/controlador_externo.php?

: £ acao=documento_conferir&id_orgao_acesso_externo=0, informando o cddigo verificador 59541698 e
B u" o c6digo CRC 790992D9.
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