UNIVERSIDADE FEDERAL DO MARANHAO

Fundacéo Instituida nos termos da Lei n° 5.152, de 21/10/1966 — S&o Luis — Maranhéo

PRO-REITORIA DE ADMINISTRACAO E FINANGCAS
DEPARTAMENTO DE MATERIAL, PATRIMONIO E SERVICOS

TERMO DE REFERENCIA
Dispensa de Licitagdo para cessao de uso de imovel da UFMA

1. DO OBJETO

11. Cessao de Uso de imovel pertencente a UFMA, localizada na Av. dos
Portugueses, 1966 — Area de Convivéncia - Bacanga, em S&o Luis - MA, para instalacdo
de estabelecimento da Associacao dos Professores da UFMA — Secao Sindical.

1.2. Para fins de referéncia, o valor minimo a ser cobrado pela cessdo do espaco
fisico objeto deste Termo de Referéncia, o qual foi obtido a partir de avaliagcao
realizada por esta UFMA, é de R$ 842,61 (Oitocentos e quarenta e dois reais e sessenta
e um centavos) mensal, cuja estimativa para 12 meses é de R$ 10.111,32 (Dez mil
cento e onze reais e trinta e dois centavos), de acordo com o quadro abaixo:

ITEM DESCRICAO/ESPECIFICACAO Valor Valor
estimado estimado

mensal anual
1 Area localizada na Av. dos Portugueses, 1966 — R$ 842,61 R$ 10.111,32

Bacanga — Sdo Luis-MA, proxima a area de
vivéncia , perfazendo uma area total de 63,94 m?,
conforme demonstrado no memorial descritivo e
croqui em anexo ao presente Termo de
Referéncia para instalagdo da Associacdo de

Professores da UFMA — Secao Sindical.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. O objetivo desta dispensa de licitacdo é a cessdao de area fisica para instalacao
da Associacao de Professores da UFMA — APRUMA - Secao Sindical;

2.2.  Nos Termos do Regimento da APRUMA, a associacdo se caracteriza como uma
instancia organizativa e deliberativa territorial do sindicato Nacional dos Docentes das
Instituicdes de Ensino Superior — ANDES — SN, e tem como objetivo basico organizar

sindicalmente os docentes da UFMA que tenham sua proposta de filiagdo aprovada
pela Diretoria da APRUMA.

2.3. Considerando a necessidade de atender necessidades basicas da comunidade
universitaria, dentre esses, os docentes da UFMA que sao filiados a APRUMA - Secao
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Sindical, € que se faz importante propiciar a este publico a infraestrutura necessaria
para o desenvolvimento de suas atividades.

24. Considerando a necessidade de realizacdao de procedimento licitatério, nos
termos da Lei 8.666/93 para cessdao de uso dos espacos pertencentes a Universidade
Federal do Maranhao;

2.5. Considerando que em se tratando de instituicdo pertencente a estrutura da
Administracao Publica, podera ser celebrado contrato de cessao de direito real de uso,
mediante Dispensa de licitacdo, a ser acompanhada de todas as formalidades dai
decorrentes, fundada no art. 17, §2°, inciso I, da Lei n° 8.666/93.

2.6. Elaboramos o presente termo com vistas a Cessdao de uso de espaco fisico
destinado a instalacao de Associacdao dos Professores da UFMA — Secao Sindical.

3. DO LAUDO DE AVALIACAO DO IMOVEL DOS SERVICOS

3.1. De acordo com a legislacao, foi realizado previamente um Laudo de Avaliacao
do Imével para estabelecer o valor da cessado de uso, pela UFMA, fixado em R$ 842,61
(Oitocentos e quarenta e dois reais e sessenta e um centavos) mensais, conforme
documento anexado aos autos.

3.2. O laudo com a avaliacao do valor a ser pago foi assinado por arquiteto desta
UFMA e encontra-se devidamente atualizado.

4. DA FORMA DE PAGAMENTO E DO REAJUSTE

4.1. O valor mensal da cessdo do uso deve ser pago até o quinto dia util do més
subsequente por meio de Guia de Recolhimento da Unido a ser solicitado diretamente
ao Departamento de Orcamento e Finangas desta UFMA, fone: (98) 3272-8875.

4.2. O valor da cessdo sera reajustado anualmente de acordo com a variagao
acumulada do IGP-M ou qualquer outro indice oficial, se houver determinacdo por
parte do Governo Federal ou dos 6rgaos de controle, ap6s decorrido 01 (um) ano de
vigéncia, contados a partir da assinatura do contrato.

43. Além do valor mensal ofertado pela CESSIONARIA deverdo ser acrescidos, para
pagamento e guia especifica, 0os seus gastos com o consumo de energia elétrica
durante o més de referéncia, para o qual devera ser instalado medidor independente.
44. O atraso no pagamento da remuneracao por mais de 03 (trés) meses, sujeitara a
CESSIONARIA a rescisdo automética do termo de cessdo de uso.
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5. DETALHAMENTO DOS SERVICOS

51. A APRUMA devera utilizar o espago a ser cedido para suas atividades de forma
que atinja os objetivos elencados no Art. 5° e incisos do Regimento da organizagao, o
qual segue em anexo, dentre estes:

5.1.1. Representar os interesses dos sindicalizados do ANDES-SN sob
sua jurisdicao, junto aos orgdos deliberativos da UFMA bem como
junto a qualquer instancia administrativa ou judicial, no ambito da sua
base territorial;

5.1.2.  Examinar a politica educacional brasileira, sobre ela manifestando-
se, notadamente, no que se refere ao peculiar interesse do ensino
universitario no Maranhao;

5.1.3.  Promover o intercambio cientifico, cultural e social entre docentes,
técnicos, administradores e estudantes da UFMA e de outras
instituicoes;

5.1.4. Demais objetivos elencados no Art. 5° do Regimento.

52. A UFMA nao fornecera quaisquer equipamentos, sendo esses de
responsabilidade da CESSIONARIA.

53. A CESSIONARIA dever4 providenciar o ferramental, maquinario, transporte,
servicos complementares, aparelhamento e recursos adequados e necessarios ao
perfeito andamento e boa execugao dos servicos ligados a esta Cessao de Uso, nao
cabendo a CEDENTE qualquer responsabilidade na condugdo, apoio ou servicos
indiretos motivados pelo objeto deste processo.

6. OBRIGAGCOES DO CESSIONARIO
6.1.  Exigir o cumprimento de todas as obrigacdes assumidas pelo cedente.

6.2. Apresentar Ata de posse da Diretoria, devendo sempre manter o referido
documento atualizado, considerando as eleicbes para escolha dos membros da
diretoria, nos termos do Titulo V — Do processo eleitoral, do Regimento da APRUMA.

6.3. A cessionaria devera manter o estabelecimento em funcionamento com
atendimento ao publico de segunda-feira a sexta-feira, em horario comercial,
conforme o horario de funcionamento da UFMA.

6.4. Os custos com os tributos, contribuigdes fiscais e parafiscais que incidam ou
venham a incidir, direta e indiretamente, sobre os servicos, bem como as despesas
com pessoal, manutencdo e outros para execucao do objeto, serdo de
responsabilidade Unica e exclusiva da cessionaria.
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6.5. Atender a todas as determinacbes Federais, Estaduais e Municipais, referentes
ao objeto desta cessao.

6.6. Providenciar e manter atualizadas todas as licencas, alvaras e encargos
tributarios, civis e comerciais incidentes sobre as atividades a serem exercidas com
base neste Termo de Referéncia.

6.7. Responsabilizar-se pela contratacao de seguro contra incéndio e roubo de bens
e equipamentos relativamente a area abrangida, com cobertura adicional dos riscos de
explosao.

6.8. Responsabilizar-se, em relacdo aos seus empregados, por todas as despesas
decorrentes da execugao dos servigos objeto da cessao.

6.9. Responsabilizar-se por todos os encargos previdenciarios e obrigacdes sociais
previstos na legislacdo social e trabalhista em vigor, uma vez que os seus empregados
ndo manterdo nenhum vinculo empregaticio com a Cedente;

6.10. Responsabilizar-se por todas as providéncias e obrigacdes estabelecidas na
legislagdo especifica de acidentes do trabalho, quando, em ocorréncia da espécie,
forem vitimas os seus empregados no desempenho dos servigos ou em conexao com
eles, ainda que acontecido nas dependéncias da cedente.

6.11. Responsabilizar-se por todas as despesas operacionais advindas de seu
funcionamento.

6.12. Responsabilizar-se pelo pagamento das despesas relativas ao fornecimento de
energia elétrica/iluminacdo publica, cujos valores serdo aferidos pelo gestor/fiscal do
contrato por meio de medidores a serem instalados sob responsabilidade da
cessionaria. Tal ressarcimento devera ser efetuado mediante Guia de Recolhimento da
Unido (GRU) até o 10° (décimo) dia util apds a data da respectiva afericao de consumo;

6.13. Manter o imovel concedido em perfeitas condi¢des de conservacao e asseio,
com todas as suas instalacdes em funcionamento;

6.14. Responsabilizar-se pela manutencéo, conservagdo e reparagao da parte elétrica
da area objeto da cessao.

6.15. Restituir o imovel, quando finda a cessdo de uso, no estado em que o recebeu,
conforme Laudo de Vistoria, salvo as deterioracdes de seu uso normal.
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6.16. Solicitar mensalmente a CEDENTE as Guias de Recolhimento relativas ao
pagamento da contraprestacao e proceder seu pagamento nas datas e condicbes
definidas neste Termo de Referéncia.

6.17. Manter nas dependéncias da area concedida equipamentos de combate a
incéndio de acordo com as normas vigentes;

6.18. Responsabilizar-se pela limpeza e higienizacdo da area descrita no objeto do
contrato.

6.19. Responsabilizar-se por todos os equipamentos e mobiliario pertencentes a
APRUMA, ndo cabendo a cedente nenhuma responsabilidade referente a seguranca
dos bens pertencentes a Associacao.

6.20. Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo
cedente, necessarios a cessao de uso pretendida.

6.21. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos pelo
cedente com terceiros, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do cedente.

7. OBRIGAGOES DA CEDENTE

7.1.  Permitir o livre acesso dos empregados da cessionaria para execucao dos
servicos, nos dias Uteis, conforme horario de funcionamento da UFMA. Qualquer
modificacdo neste horario dependera de prévio acordo entre as partes.

7.2.  Fornecer ramal de telefone para a comunicagdo interna, sendo permitido a
cessionaria providenciar as suas expensas a instalagdo de uma linha direta;

7.3.  Proporcionar as condi¢Oes necessarias para que a cessionaria possa cumprir o
objeto do termo de cessao;

7.4.  Prestar as informagdes e os esclarecimentos que venham a ser solicitados pelo
preposto da Cessionaria;

7.5.  Emitir pareceres quando necessario ao bom andamento da Cessao de Uso, em
especial, quanto ao acompanhamento e fiscalizagdo da prestacao das atividades, a
exigéncia de condicdes estabelecidas nas especificacdes e a aplicagcdo de san¢des;

7.6. Comunicar a Cessionaria, de imediato, qualquer irregularidade verificada na
prestacao das atividades, no que couber, determinando a imediata adocao das
providéncias necessarias a sua regularizagao;
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7.7. Acompanhar e fiscalizar, rigorosamente, o cumprimento do objeto desta
Cessao;

7.8. Dar conhecimento a cessionaria acerca das normas estabelecidas para carga e
descarga de materiais, horario de trabalho e demais condicdes exigidas;

7.9. Notificar a cessionaria em razao de qualquer descumprimento das obrigagdes
assumidas, alertando sobre as penalidades que poderao ser aplicadas, caso persista,
de forma injustificada, a irregularidade;

7.10. Notificar a cessionaria acerca de eventual conduta inconveniente de seus
empregados quando da execugdo dos servicos ou na ocorréncia de quaisquer fatos
que, a seu critério, exijam medidas corretivas por parte desta;

7.11. Prestar as informacdes e os esclarecimentos solicitados pela cessionaria;

7.12. Exercer quaisquer outras atribuicdes derivadas da lei, regulamentos, das demais
normas aplicadas ao contrato de cessao de uso ou sempre que o exigir o interesse da
Administracao Publica;

7.13. Informar nos respectivos autos o dia da aprovacdo dos projetos de adequacao
dos espagos a serem cedidos.

8. DEMAIS REQUISITOS

8.1. Antes da assinatura do contrato devera ser realizada uma vistoria no imével,
cujo laudo sera parte integrante do contrato, a fim de se resguardar os direitos e
obrigagdes das partes contratantes.

8.2. Faculta-se a execucao de adequagdes em funcado dos requisitos de trabalho, da
tecnologia e do lay-out adotados pelo cessionario, ou para simples revitalizacdo das
areas. Neste caso, o cessionario arcara com todas as despesas necessarias a
implantacao das adequacgdes pretendidas.

8.3. E obrigatdrio apresentar previamente, para analise da Prefeitura de Campus
desta UFMA, todos os projetos de adequagdo das areas (plantas baixas, fachadas,
cortes, disposicao de equipamentos, projetos complementares etc).

8.3.1. Estas intervencdes ou outras requeridas pelo cessionario, mesmo com
aprovacao da UFMA, nao se constituem em benfeitorias permanentes, sendo
consideradas como custo operacional do cessionario; nao serdo indenizadas
ou amortizadas, portanto, cabendo ao cessionario retira-las quando do
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encerramento do contrato, por qualquer hipotese, restituindo as areas a UFMA
em perfeitas condigdes de conservacao, limpeza e uso.

9. DA ASSINATURA E PRAZO DO CONTRATO

9.1. O contrato tera prazo de vigéncia 12 meses, com inicio a partir da data de
assinatura do termo de cessdo, conforme o caso, prorrogaveis por iguais e sucessivos
periodos, até o limite maximo de 60 (sessenta) meses, findo o qual a cesséo das areas
devera ser novamente objeto de processo de Dispensa de Licitagao.
9.2. O contrato sera prorrogado, mediante termo aditivo, caso sejam preenchidos os
requisitos abaixo enumerados de forma simultanea, e autorizado formalmente pela
autoridade competente:
a) As atividades foram realizadas regularmente;
b) A CEDENTE ainda tenha interesse na continuacdao das atividades da
Associacao;
c) O valor do contrato permaneca economicamente vantajoso para a CEDENTE; e
d) A CESSIONARIA concorde com a prorrogacao.
9.3. Arrescisdao do contrato podera ser:
a) Determinada por ato unilateral e escrito da CEDENTE, nos casos enumerados
nos incisos I a XII do artigo 78 da Lei n° 8.666/93, notificando-se a
CESSIONARIA com antecedéncia minima de 30 dias;
b) Amigavel, por acordo entre as partes, reduzido a termo, desde que haja
conveniéncia para a CEDENTE;
c) Judicial, nos termos da legislacao vigente sobre a matéria.

10. DAS SANGOES ADMINISTRATIVAS

10.1. Sera considerado justo motivo para rescisdo unilateral do contrato pela
CEDENTE:

10.1.1. A inexecucao total ou parcial deste contrato, conforme disposto
nos artigos 77 a 80 da Lei n.” 8.666/93.
10.1.2. A suspensdo, paralisacdo ou descumprimento das atividades

estabelecidas nas clausulas do instrumento contratual, sem justa causa e sem a
prévia autorizagao por escrito da CEDENTE.

10.1.3. A incidéncia de irregularidade notificada pelo fiscal do contrato
por mais trés vezes durante a execucao do instrumento de cessao, na mesma
incidéncia.
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10.1.4. A interdicdo das instalacbes ou paralisagdo temporaria dos
servicos por conta da CESSIONARIA, ou em decorréncia de auto de infracdo.
10.1.5. A ocorréncia de qualquer dos motivos enumerados no art. 78 da

Lei 8.666/93, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou
extrajudicial.

10.2. Ficam assegurados os direitos da Administracdo, em caso de rescisao
administrativa prevista no art. 77 da Lei 8.666/93 e suas alteraces posteriores.

10.3. A aplicacdo de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditorio e a ampla defesa a Contratada,
observando-se o procedimento previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente a
Lei n® 9.784, de 1999.

10.4. A autoridade competente, na aplicagdo das sangdes, levara em consideragdo a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano
causado a Contratante, observado o principio da proporcionalidade.

10.5. As penalidades serdo obrigatoriamente registradas no SICAF.

Sao Luis, 22 de abril de 2019

f arce:Mzmo:'g_
Matgeii-iiiin

Diretora do Departamento de Material Patrimonio e Servicos

APROVO o presente Termo de Referéncia,

Séo Luis, MA, __22 de abril de 20109.

Pro-Reitorade Gestdo e Financas
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